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Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Stfedni ulice 1057/11, 415 01 Teplice, Ceska republika

www.oshdtp.cz
POZVANKA s ndavrhem PROGRAMU
na Shromazdeéni delegatu, které se kond ve ctvrtek
19. cervna 2025 od 16.00 hodin
v sdle restaurace Méstské saly (1. poschodi)
Teplice - Trnovany, Emilie Dvofakové 281/2.
Prezence ucastniku je od 15.00 hodin.
Program:

1. Zahijeni a schvaleni programu jednani
2. Volba pracovnich komisi
3. Informace mandatové komise
4, Kontrola usneseni z SD OSBD Teplice ze dne 20. &ervna 2024 a 21. listopadu 2024
5. Zprava piedsedy predstavenstva OSBD Teplice
6. Zpriva Kontrolni komise OSBD Teplice
7. Zpriva vedouci ekonomického utvaru OSBD Teplice. Vysledky hospodaieni OSBD

Teplice v roce 2024 véetné ndvrhu na schvaleni roéni a¢etni zavérky za kalendaini rok

2024 a rozdéleni hospodaiského vysledku, schvileni nivrhu rozpoétu na kalendaini

rok 2025.
8. Zprava vedouciho technického vitvaru OSBD Teplice
9. Projedndni nimitek a odvolani ¢lenii druZstva proti rozhodnuti pFedstavenstva drui-

stva
10.  Diskuse
11. Volby do orgianu druzstva
12. Informace mandatové komise
13. Usneseni
14. Zivér

OKRESNi STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
TEPLICE
Petr Kofer v.r. Ing. Josef SniZek v.r.
Mistopfedseda predstavenstva OSBD Teplice Predseda predstavenstva OSBD Teplice
Priloha : Podkladové materidly pro jedndni




OKkresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Sti‘edni 1057/11, 415 01 Teplice

www.osbdtp.cz

Shromazdéni delegati
Okresniho stavebniho bytového
druzstva Teplice

19. ¢ervna 2025



Zde je misto pro Vase poznamky :
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Kontrola usneseni ze Shromazdéni delegiti dne 20. Servna 2024:

Plnéni:
3.1.2

Plnéni:

3.1.3.

Plnéni:

3.2
3.2.1.

3.2.2.

Plnéni:

Poznamka:

Poradova cisla uvedend u odstaveit odpovidaji poradovym isliim pFijatych usneseni z uve-
deného dne jedndni ShromdzZdénim delegdtii.

ShromaZzdéni delegiti uklid4

Predstavenstvu druzstva

3.1.1. Svolat mimofadné jedndni Shroméazdéni delegatii Okresniho stavebniho byto-
vého druzstva Teplice v pribéhu mésict ¥jna resp. listopadu 2024 k projednéni dal-
Siho postupu a stanoveni zavaznych pokyni pfedstavenstvu druZstva s nakladanim
majetku — obytnych budov v Krupce, Dukelskych hrdinti 276 a 277

- termin: 15. fijna 2024

Jednani SD se konalo 21. listopadu 2024 (viz niZe)

Svolat fadné jednani Shromazdéni delegatt Okresniho stavebniho bytového druzZstva
Teplice v priibéhu mésice éervna 2025 k projednani vysledkt hospodateni roku 2024
a predloZeni rozpo¢tu na kalendaini rok 2025 a dal3i agendy, pii kterém se také usku-
te¢ni volby do organti druzstva

- termin: 31. kvétna 2025

Jednani SD se kona 19. €ervna 2025

Zpracovat znalecky posudek na zakonzervované domy v Krupce, Dukelskych hrdinti
276 a 277
- termin: 31. srpen 2024

Znalecké posudky byly zpracovany v zafi 2024 a hodnota stavajiciho stavu u obou
domt byla ohodnocena na ¢astku 8,9 mil. K&.

Disledné dodrZovat Smérnici p¥i projednavani smluvnich zdvazki OSBD Teplice
- termin: staly

Delegatiim samosprav

Se zavéry jednani Shroméazdéni delegatli seznamit ¢lenskou zakladnu v okruhu pii-
sobnosti jednotlivych delegati

— termin: pribézné

Zajistit volbu delegétii ve volebnich obvodech na 12. volebni obdobi (2025-2030)

s piipadnymi navrhy kandidati do organi druZstva (pfedstavenstvo a kontrolni ko-
mise) na 12. volebni obdobi (2025-2030) - termin: do 30. dubna 2025

K 31. kv&tnu 2025 nebyly domovni schiize ¢lenti druZstva uskuteénény ve 4 voleb-
nich obvodech a ve 4 volebnich obvodech nebyl zvolen Zadny delegat. K tomuto dni
tedy neni zvoleno celkem 10 delegati ze 63 moZnych. Podrobny seznam je uveden

v pfiloze: Ozndmeni ¢lentim druZstva o nezvolenych delegatech u niZe uvedenych
samosprav (volebnich obvodi) dle S §691 zakona 90/2012 Sb.

Kontrola usneseni ze ShromidZzdéni delegati dne 21. listopadu 2024:

3. Shromaidéni delegati uklada:

3.1.1. Predstavenstvu druZstva

3.2.1.

Plnéni:

Pfi jedndni Shromazdéni delegatii na jafe roku 2025 podrobné informovat o stavu
pfevodu domu Dukelskych hrdint 276 do vlastnictvi mésta Krupky.

Dne 23. 5. 2025 byl proveden zapis vkladu do KN o0 zmé&ng vlastnika nemovitosti
uvedeného domu, s pravnimi G¢inky od 2. 5. 2025. Viz ptilohy.
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3.2.2  Pfi jednani ShromaZdéni delegatii na jafe roku 2025 ptedloZit k projednani dalsi po-
stup s nakladanim majetku — obytné budovy v Krupce, Dukelskych hrdinti 277
Plnéni: Predstavenstvo druzstva diskutovalo rizné mozZnosti feSeni a které by byly zdroveii i

v souladu s vétSinovym nazorem bydlicich ¢lent druzstva v této lokalité Jist& l1ze kon-
statovat, Ze jakékoli technické feseni pfinasi naklady pfesahujici 100 miliont korun (s
vyjimkou demolice objektu &i prodejem) a vzhledem k této skutenosti navrhuje sou-
Casné predstavenstvo pfenechat navrhy feSeni na nové zvoleny organ druZstva, kte-
rému by byl dan ¢as do pfistiho jednani Shromazdéni delegatti (jaro 2026) k diklad-
nému posouzenim a naslednému doporuceni jak s timto majetkem naloZit.

Teze zpravy o innosti predstavenstva druZstva v obdobi 06/2024 aZ 05/2025 :

Vazeni delegati,

V letosnim roce (srpen 2025) konéi souasnym organim druzstva (pfedstavenstvu a kontrolni ko-
misi) mandat na vykonavani funkci spojenych s témito organy druzstva. Jiz v roce 2024 bylo avizovano,
Ze nové organy druzstva budou zvoleny pii jarnim jednani ShromaZzdé&ni delegati a toto bylo schvaleno
i pfijatym usnesenim SD. Zkraceni funkéniho obdobi o 2 kalendaini mésice neni v rozporu s Z4dnym
legislativnim pifedpisem, usetii vSak finanéni prostfedky na pfipadné pofadani pouze volebniho SD.

Z uskuteénénych domovnich schiizi poradanych v jednotlivych volebnich okruzich vzesly novi de-
legati, ktefi maji mandat na vykonani volby novych organu druZstva. Z riznych osobnich divodi jiz
pro dalsf volebni obdobi nekandidovali 3 delegati a vitame v fadach delegatd 10 novych &lenti. Odcha-
zejicim delegatim deékujeme touto cestou za dosavadni vykon funkce a Viem zvolenym delegatiim bla-
hopiejeme a dékujeme za spoluprici.

Jak jiz bylo feceno v kontrole usneseni, je v sou¢asné dob€ zvoleno 53 delegati s hlasem rozhodu-
jicim, kterym byly zaslany materialy pro jednani SD emailem i postou.

Volebni okruhy, kde neni plny podet stanovenych delegati:

0701, 0704, 0706, Tovarni 289, 290, 514, 515; Zahradni 519, 520; Dul 5, . i
0708 2201 BedFich 489, 484, Dubi Zadny dalegat - ma byt 1
0609, 0610, 7001 Proseticka 223, 224; Pod Trati 221, 222, 219, 220; Teplice Za’dny delegat - ma byt 1
1502 V Domkach 1321/46, 1322/48, 1323/50, 1324/52; Duchcov Zadny delegat - ma byt 1
1801 Skolni namésti 304, 305, 306, Hostomice Zadny delegét - ma byt 1
2601, 2602, 2603 DolejSova 725, 726, 727, 728, 729, Osek Zadny delegét - ma byt 1
3301, 3302 Proseticka 238, 239, 240, 241, 261, 262, 263, 264, Teplice Chybi dovolit 1 delegata
4001 Karla Capka 253, 254, 255, Krupka Zadny delegat - ma byt 1
4201 Karla Capka 259, 260, 261, 262, Krupka Zadny delegat - ma byt 1
4301 Karla Capka 250, 251, 252, Krupka Zadny delegat - ma byt 1
7701, 7702, 7703 _I;_’;aljiiléa 2996, 2997, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, Chybi dovolit 1 delegata
ROZPTYL - Svétecka 301, Kostomlaty Chybi zastupce domu

NavrZeni kandidati do predstavenstva druZstva:

Jméno Bydliste Délka |, | Vadé- Povolni
¢lenstvi Lani

Bachtin Michal Teplice, Proseticka 216 10 36 | USO IT specialista
Elf’;ezalova Jana | by bi, Ruska 457/131 32 | 57| V8 | Vedouci ckonom OSBD Teplice

Teplice, Libusina Vedouci technického utvaru OSBD
Kofer Petr 2358710 40 61 | USO Teplice
Kosterhon Pavel Osek, Hornicka 720 10 46 SO | Strojnik sklafskych stroji a zatizeni
Kii2 Jakub Teplice, Pisetnd 2990 | 13 | 37 | uso | Mechawontl odpovédnd osoba za
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pebrjosellng: | pystrany, Prazska272 | 28 | 63 | V8 Stredokolsky utitel
Némcova Lenka | Teplice, Prazska 3011 2 56 | USO Mistr odeéth
Snizek Josef Ing. | Teplice, Proscticka 262 | 39 | 73 | v§ | Fiedsedapfedstavenstva OSBD
Teplice
Siisser Zdengk Hrob, Rybniéni 343 28 52 | USO osve
Srasek Jaromir Dubi, Kon&vova 575 29 54 | USO Skolnik Z8 Dubji 1
Vaitkové Erika | rUPka, 12(63;1“ Capka | 55 | 42| so Pokladni
Vitek Martin Teplice, S |12 |40 | uso Technicky Feditel
Navrzeni kandidati do kontrolni komise druZstva:
' Délka
Jméno Bydlisté Clenstvi | VEK | Vzdélani Povolani
Dolezal Karel Krupka. Dukelskych hr- | 50 | ¢ | (590 V diichodu
dinti 281
Dudjakova Anna Teplice, Proseticka 215 36 74 Uso V diichodu
gi“k"va Jitkalng. | 1 lice, Krajni 267 15 | 61 v Ekonom
riouhhcka Valé- | Krupka, 1.)1:kelskych hr- 16 66 SO V diichodu
ria dinti 283
Sturmovéa Martina | Teplice, Prazska 2987 27 49 USO Technik
Vané¢kova Libé&na Dubi, Slc11119§§é Druzba 22 62 v§ V diichodu

Dovolte mi téZ touto cestou podékovat pani Blance Urbanové za dlouholetou spolupréci zejména
ve vymahani pohledavek, ,,prodeji“ uvolnénych bytli a v neposledni fadé ve zpracovavani majetkoprav-
nich vztazich, ktera odesla do diichodu ke dni 31. bifezna 2025..

V souasné dob& mame 12 zaméstnancii v plném pracovnim Gvazku a i ptes uréité obtiZze se nam
zatim daffi feSit i pfipadné absence zaméstnancili pfi nemoci &i Eerpani dovolené, i kdyZ je to mnohdy
dost naro¢né.

Pfi této prileZitosti si dovoluji pod€kovat viem zaméstnanciim druzstva za skuteéné profesionalni
piistup k pracovnim problémiim, asertivni pfistup k ¢lenim druzstva, ktefi potfebuji vyfesit cokoli s je-
jich bydlenim a v neposledni fadé i iroky piehled a znalost o viech aspektech druZstevniho bydleni, ale
i mnohdy snaSet verbalni utoky nékterych nasich uZzivatel.

Osobné¢ mam za to, Ze nové zvolené piedstavenstvo druzstva éeka pomérné naroéné volebni obdobi,
jsem v3ak pfesvédden, Ze se podaii ve zvladnout. Dovolte mi upozornit na nékteré oblasti:

- Personadlni zajisténi fungovani druZstva

- Digitalizaci veskeré agendy druZstva

- Vyfesit problém zakonzervovaného domu v Krupce, Dukelskych hrdin 277

- I nadale zajistovat implementaci legislativnich pfedpist do kaZdodenni &innosti druzstva

- I nadéle pokraovat ve vyuzZivani riznych statnich dotaci na rekonstrukce nasich dom a zvy-

Sovani komfortu bydleni

Uplynulé volebni obdobi nas viechny naudilo fesit problémy i v dosud nepoznanych Zivotnich si-
tuacich. Obdobi Covidu sice neumoziiovalo napt. konani domovnich schiizi ¢i jina setkavani, ale i pfes
tyto nepfiznivé podminky se dafilo odstrafiovat zavady a poruchy, stale byly zajistovany dodavky tepla
i TUV, jakoZ i dodavky ostatnich sluZeb, byla zajiStovana i nezbytné nutna administrativa v&etné pie-
vodi druzstevnich podili, podnajmu a pfidélovani volnych bytu.
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Podafilo se dokon¢it rekonstrukce celkem 13 domi s vyuzitim statniho dota¢niho programu Inte-
grovany regionalni operacni program v celkové vysi témét 60 mil. korun a statni pomoci téméf 15 mil.
korun, o ¢emz jste jiz byli prubézné informovani pfi jednanich SD.

Ve zpravé pana Petra Kofera jsou uvadény soucasné probihajici, jiz konkrétni rekonstrukce nebo
Jejich zahéjeni bude uskutecnéno v nejblizsich 2 mésicich, popfipadé je pfipravovano vyb&rové fizeni.
K dne$nimu dni jiz mame rozhodnutim ministra pfiznané dvé statni dotace z programu NZU v celkové
vy§i 22,5 mil. korun. Jedna se dim v krupce, Dukelskych hrdini 278-280 a v Teplicich, Proseticka 214-
218 véetné bonusu pro tzv. nizkopfijmové domacnosti.

U projektu v Teplicich, Pod Hvézdarnou 208-213 jsme se setkali u vlastnika bytové jednotky, Ze
s rekonstrukci v projektovaném rozsahu nesouhlasi a ¢ini veskeré pravni kroky pro omezeni rekon-
strukénich praci véetné nepodloZenych argumentaci ostatnim uZivatelim domu. V piilohach uvadime
zapis z jednani domovni schiize uvedeného stiediska, kde se pfitomni ¢lenové sice vétsinove, ale s ne-
dostateénym poctem hlasti nedokazali shodnout. Nutno fici, Ze se domovni schiize zacastnilo 30% &lent
druzstva, ktefi se k zamyslené rekonstrukci nijak nevyjadrili. 14 uzivateli si v8ak na$im prostiednictvim
pozadalo o bonus pro tzv. nizkopiijmové domacnosti. Pii hlasovani spoluvlastnikii dle ob&anského za-
koniku, §1190 a nasl. Byla rekonstrukce dom u odhlasovana v pIném rozsahu piedpokladdanych praci.
Piedstavenstvo druZstva tedy zada Shroméazdéni delegati o stanovisko, jako nejvyssi autoritu v naem
druZstvu.

Ve zpravé pana Petra Kofera jsou uvadeény problémy nékterych uzivatell pfi rekonstrukénich
pracich bytovych jednotek. BohuZel opravdu néktefi z nich nerespektuji vydané povoleni a i pfes opa-
kované vyzvy nedodrzuji pravidla, proto jim byly vyméieny poplatky v souladu se Smérnici pro po-
volovani stavebnich Uprav a modernizace bytovych jednotek schvalenou SD ze dne 20. éervna
2023. V piilohach uvadime konkrétni piipad uZivatele bytové jednotky &. 3701-1119 v Teplicich, Praz-
ska 2972 a dovolujeme si pozadat o rozhodnuti. Uzivatelka bytu podala odvolani proti rozhodnuti pted-
stavenstva druZzstva na vymeéienou ,,pokutu” ve vysi 30.000,- K¢&. Pani Be. Alena Kunclova byla pozvana
na jednani SD.

Energie:
V loriském roce jsme zaznamenali nejvyssi narist cen za dodavku tepla a TUV v lokalité Du-
"l'“

chcov, coZ samoziejme u nekterych uzivatelt pfineslo bohuzel ,,horsi“ vysledky vytétovani. NiZe uva-
dime porovnani cen za dodavky tepla v leto$nim roce s porovnanim cen v uplynulych letech.

Ceny jsou uvedeny | Cena 2022 | Cena 2023 K& | Cena 2024 | Cena 2025 K¢ | Meziroéni

zal GJ K¢ bez DPH bez DPH K¢ bez DPH bez DPH zména

Teplice - teplo 590,00 708,00 849,60 879,34 3,50 %
Teplice - TUV 580,30 696,36 835,60 864,85 3,50 %
Bystiany PK - teplo 590,00 1 168,00 1 100,00 979,00 - 11,00 %
Bystfany PK - TUV 580,30 1 051,20 1 060,00 943 40 - 11,00 %
Dubi - teplo 662,66 1 168,00 1 100,00 979,00 -11,00 %
Dubi - TUV 532,74 1051,20 1 060,00 943,40| -11,00%
Krupka CZT - teplo 554,36 1 168,00 1 094,07 892,93 -18,38%
Krupka CZT - TUV 515,74 1 051,20 1022,27 840,50 -17,78%
Krupka DK (Druz-

stevni) 532,96 931,42 936,74 763,67 118,48 %
Duchcov - teplo 601,23 940,51 1244,42 979,00 -27,00 %
Duchcov - TUV 527,68 825,46 1 092,50 979,00 -27,00 %
Hrob - teplo 567,30 1168,00 1 100,00 979,00 -11,00 %
Hrob - TUV 525,17 1 051,20 1 060,00 943 .40 -11,00 %
Osek - teplo 569,76 1168,00 1 100,00 979,00 -11,00 %
Osek - TUV 553,04 1 051,20 1 060,00 943,40 -11,00 %
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[ Cena za 1m3 SV (vodné, stotné) | 2021 2022 2023 2024 2025 |
| vietné 12% DPH 104,77| 112,45 128,11 142,34 149,89 |

Vieobecné

Nijemné — dluhy:

Néijem k 30.4.2025 3021 367.-K¢
Vyucétovani 2024 pivodni nedoplatky 9913 192,-K&
ke dni 2.6.2025 zbyva (splatnost 31.7.2025) 5378 804,-K¢
Vyuétovani 2024 plvodni preplatky 25002 075,-K¢&
ke dni 2.6.2025 zbyvé vyplatit 308 007,-K¢é

Vytuctovani sluzeb roku 2024:
- Piijali jsme celkem 38 reklamaci na vytétovani, z toho jich bylo 6 opravnénych a jedno
podani namitek proti vyuctovani, se kterymi jsme se v ramci zdkona vypotadali a shle-
dali je jako neopodstatnéné. Jednalo se o formalni zaleZitosti.

Clenské a bytové zaleZitosti:
-V kalendéfnim roce 2024 bylo uskute¢néno celkem 295 prevodl druzstevnich podili a
za obdobi leden aZ kvéten letosniho roku jich bylo jiz 137.

o Co se tyce lokalit, zistava i nadale nejvice pfevodd druzstevnich podili v Kru-
pce a v Teplicich — vice jak 80%.

- K 31.5.2025 evidujeme 373 podnajmd, tedy podnajimano je vic jak 15% ze vSech byt
ve vlastnictvi druzstva.

o 1upodnijmil je lokalni rozloZeni podobné, jako u pfevodi druzstevnich podili.
RozloZeni podnéjmti v lokalitach je velmi podobné jako pfed rokem. V Krupce
mame kazdy sedmy az osmy byt v podnajmu a v Teplicich kazdy tfinacty byt.

- K 31.5.2025 mame pouze jeden volny byt, ktery je v nabidce byt (2+1) a jeden byt, na
ktery je vyhlaSena draZba druzstevniho podilu (1+1). Oba byty se nachéazeji v Krupce,
Karla Capka.

Pravni zalezZitosti:
Vyméhéni pohledavek:
- Bylo podéano 22 Zalob u okresniho soudu z toho je 9 Zalob na vyklizeni z bytu, které
byly ve vSech ptipadech rozhodnuty ve prospéch druzstva
- ve 3 pfipadech se dluznik ,,vyklidil sdm* — byt pifedal mimosoudni cestou, ostatni ( 4
pfipady) své dluhy uhradili a v sou¢asné dobé druzstvo nepfistoupilo k samotnému vy-
klizeni, ve 2 pfipadech zatim soud nerozhodl a neni stanoven termin-povinnost vykli-
zeni bytu pro dluhy.
- Bylo podano 13 Zalob na vydani platebniho rozkazu v celkové ¢astce 682 221,00 K¢
- Bylo sepséno 35 splatkovych kalendait na pohledavky z dluZzného najemného, tak i na
nedoplatek z vyuctovani sluzeb v celkové ¢astce 947 459,- K¢&. Dluznici splatkovy ka-
lendar vice mén¢ dodrzuji
- vroce 2024 se z dGvodu, at’ uz z umrti dluznika a skoneného dédického fizeni pro
nemajetnost nebo pro exekuén¢ nevymahatelnou pohledavku, odepsalo celkem v 74
pfipadech 5013 772,- K&
- fada uzivatelt fesila svoji finan¢ni situaci ,,prodejem* bytu a uhradou pohledavky z vy-
nosu prodeje a n¢ktefi zistali v byt bydlet v podnajmu
- oddluZeni — insolvenéni fizeni, jak bydlicich, tak i jiZ nebydlicich u kterych vedeme
pohledavky po vyklizeni z bytu podano celkem 7 pfihlasek
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Vypofadani namitek proti rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o vylou€eni z druZstva pro poru-
Sovani obcanského souZiti s ostatnimi uZivateli v domé, pana Michala Demetera bytem v Kru-
pce, Karla Capka 248.

Nize uvadime uZivatele, ktefi byli vylouceni z €lenstvi v druZstvu pro nepinéni povin-
nosti — dluhy na ndjmu resp. vyiétovani sluzeb. V soucasné dobé jiz divody pro vylouéeni
pominuly, proto doporu€ujeme jejich namitkam vyhovét a jejich €lenstvi povazovat za platné.

Datum vy- | Datum podané
louceni namitky
1601-0120 | Novakova Jifina Vrchlického 25, Duchcov 30.05.2024 28.06.2024
3001-0609 | Pomikatkové Lucie E‘C’g Hvézdarnou 230, Tep- | 9 08 2004 | 21.10.2024
4101-0104 | Horvéithové Lenka | Karla Capka 242, Krupka 29.06.2023 20.11.2024
2102-1111 | Piikryl David Konévova 572, Dub i 28.11.2024 18.12.2024

Cislo bytu Ptiimeni, jméno Ulice, obec

Nékteré dalsi informace:

- Webova aplikace G5i

- Planované regulace otopnych systémt

- Dalkové odecty spotieb tepla, TUV a SV

- NaSe druzstvo se i v letosnim roce bude podilet na charitativni &innosti formou smlouvy
o reklamé ve vysi 41.900,- K¢ (bez DPH), a to spoluugasti na dodéni ,,socialniho* au-
tomobilu pro Arkadii Teplice

-V pfilohach naleznete fotografii Socidlniho automobilu s nasi spoluti¢asti na jeho pofi-
zeni pro Détsky domov Tuchlov.

- Dne 15. bfezna 2025 se konal jiZz 21. ples druZstva s pfebytkem témé&f 50 tisic korun,
ktery bude pouZit na pofizeni zmitfiovaného socialniho automobilu pro Arkadii Teplice

Dovolujeme si Vas touto cestou pozidat, abyste VaSe pripadné dotazy popfipadé zménové
navrhy k prekladanym dokumentim piedloZili v pisemné formé s ¢asovym piedstihem
(nejpozdéji do 16. Cervna 2025), abychom si na né mohli p¥ipravit odpovédi popFipadé
Vase naméty zapracovat. Dékujeme.

Dalsi podrobnosti k jednotlivym tématiim budou doplnény p#i viastnim jednéni SD dne 19. &ervna

2025.
SniZek

Shromazdeéni delegatii OSBD Teplice — 19. dervna 2025



Zprava kontrolni komise Okresniho sta-
vebniho bytového druzstva Teplice pred-
nesena pri jednani Shromazdéni delegatu
dne
19. Cervna 2025

Martina Sturmova

Shromazdéni delegatit OSBD Teplice — 19. dervna 2025



Kontrolni komise OSBD Teplice pracuje v tomto sloZeni: =
Predsedkyné kontrolni komise: Martina Sturmova
Clenové kontrolni komise: Anna Dudjakova,

Ing. Jitka Klaskova

Nahradnik ¢lena kontrolni komise: Martin VIcek

Kontrolni komise se v uplynulém obdobi sedla 5x ( 9/24, 11/24, 2/25, 2x 5/25 ). Jednotlivé
zapisy z kontrol kontrolni komise, byly priibézné pfedavany panu predsedovi pfedstavenstva.
Pravidelné se za kontrolni komisi z(iCastiuji zasedani predstavenstva.

Pfi vdech kontroldch jsou vzdy standardné provadény kontroly viech Ucetnich dokladd, tzn.
pokladnich dokladu, pfijatych a vydanych faktur.

Pfi kazdé kontrole byla zkontrolovdna kniha evidence stiznosti. StiZznosti jsou vyrizovany vias a
evidence je prehledna. Ve velké mife se jedna o sousedské spory. Dale jsou stiZznosti smérovany
na neopravnény pronajem, chov zvifat, ruseni nocniho klidu, neporadek a koufeni na chodbéach,
vyhazovani odpadki z oken, atd.

Dalsi z kontro! byla namatkova, ktera byla zamérena na kontrolu hotovosti v pokladné.
Komise se také zajimala o podndjmy byt(, konkrétné o aktivni podnajmy v celych Proseticich.
Dale se komise zajimala o volné byty.

Pozornost byla soustfedéna na vyCisleni a prehled viech naklad( na zrekonstruované byty v
Krupce, ul. Dukelskych hrdinl a na zrekonstruované domy ul. Karla Capka od roku 2018 - 2024.
Jednalo se o studie, projekty, naklady na rekonstrukce, vyse prispévk( na volné byty, inzerce,
atd. Byl predloZen vypis z vybranych (Ct{ stfedisek a naklady.

Byl rovnéz zkontrolovan kol z minulého SD, a to acenéni dvou zakonzervovanych domd v
Krupce. Dne 19.9.2024 byla vyhotovena Zprava o hodnoté bytového domu Krupka, DH 276 a
Zprava o hodnoté bytového domu Krupka, DH 277. Odhad je 8 900 000 K& na kazdy
zakonzervovany ddm. Ukol byl spinén.



V uplynutém obdobi jsem byla clenem komise pro problematiku dvou zakonzervovanych doma v
Krupce, DH 276 a 277. Komise se seila dne 11.7.2024 a dne 2.9.2024. Dne 22.7. se komise sesla s
delegaty z Krupky.

Vyjadfovala jsem se k navrhu kupni smlouvy k prodeji zakonzervovaneho domu v ut. DH 276 v
Krupce.

-

Pribézné byla provadéna kontrola k dodrzovani “Smérnice pro postup pfi projednavani smluvnich
zavazkl OSBD Teplice “.

Dalii pozornost byla rovné% soustiedéna na kontrolu obsazenosti stfedisek delegaty a
prostudovani zapistt z domovnich schizi. Zaroven byla provedena kontrola seznamu kandidatd a
viechna cestna prohladeni kandidatd do volebniho organu druzstva.

Kontrolni komise se seznamila s planem hospodafeni na rok 2025 a priibéZné se zajimala o HV.

Kontrolni komise se seznamila s Vyroéni zpravou o hospodafeni druzstva za rok 2024.
Stav rizikového fondu k 31.12.2024 ¢inil 44 433 893,00 K<.

Kontrolni komise doporucuje schvalit roéni u€etni zavérku OSBD Teplice za kalendarni rok 2024 .
Dosazeny kladny hospodaisky vystedek ve vyii 14 932 292,28 K¢ doporucujéme rozdélit takto:

1. 14 632 292,28 K¢ pridélit do nedélitelného fondu
2. 300 000 K& pridélit do socialniho fondu

V Teplicich, dne 30.5.2025

Za kontrolni komisi,
L / -

b~
Martina Sturmova

piedsedkyné kontrolni komise



Zprava vedouci ekonomického utvaru
Okresniho stavebniho bytového druzstva
Teplice pro jednani Shromazdéni delegatu
dne
19. ¢ervna 2025

Ing. Jana Dolezalova

Shromdzdéni delegdtit OSBD Teplice — 19. cervna 2025



Informace o hospodaieni OSBD Teplice v r. 2024 pro Shromazdéni

delegatu konané dne 19.6.2025

Hospodarsky vysledek

Vr. 2024 hospodafilo druZstvo se ziskem 17 187 482,28 K& pied zdanénim. Vyznamnou
poloZkou, kterd méla vliv na hospodatsky vysledek byly troky z vkladd tak jako vr. 2023.
Potvrdil se vSak trend, o kterém jsem se zminila ve zpravé pfed rokem — v r. 2024 klesaly
procenta urokl z vkladi a celkova vySe troku ¢inila 13 677 tis. K& (sniZeni o 1 001 tis. K&).
Letos pokles troCeni pokracuje. Daldi vyznamnou polozku ve vynosech tvoii poplatky
z pronijmu bytovych jednotek, a to ve vysi 2 918 tis. K&. Toto je dano jak zvySenim poplatkd,
tak riistem Zadosti o podnajmy, coZ nejspi§ souvisi i s bytovou problematikou ve staté.

Dati ze zisku za r. 2024 &ini 2 255 190,- K¢&. ProtoZe druZstvo hradilo pfedpis zaloh na dan
z pifjmu pravnickych osob pro r. 2024 vy3§i, nez je vypoétena dail z dosaZeného hospodaiského
vysledku, bude Finan¢nim ufadem vracen na b&ny uget u CSOB a.s. pieplatek ve vysi
288 010,- K&. Ze zisku druzstvo letos nemusi jiZ pokryvat Zadnou ztratu z ptedchozich let. Cisty
zisk 14 932 292,28 K¢& navrhuji rozdélit takto:

- 14632 292,28 K& — vklad do nedélitelného fondu
- 300 000,00 K¢ — pridél do socialniho fondu dle ¢l. 103 Stanov OSBD Teplice.

Jiz ve zpravé za r. 2023 jsem uvedla, Ze vedeni druZstva uvaZuje o opravach spravni budovy
v rozsahu miliond (rekonstrukce sklepa, stfechy, oprava fasady). Tyto prace byly zahajeny
v obdobi 11-12/2024 a skonéi v obdobi 6-7/2025. V rozpodtu pro r. 2025 je toto zohlednéno.
Piesto se predpoklada dosaZeni zisku. Pokud v8ak nastane néjaka mimo¥adn4 situace a druZstvo
piekro¢i planované ndklady, miZe hospodafeni klesnout do ztraty. Vtom piipadE by
v nasledujicim obdobi byla tato ztrata hrazena z nedélitelného fondu.

Po ptedloZeni informaci o hospodafeni a nasledném navrhu vyuziti HV Zadam Shromazdéni
delegath o schvaleni Ro¢ni Gcetni zavérky OSBD Teplice za r. 2024.

Cinnost ekonomického aseku

Ekonomicky usek zajist'uje zpracovani ticetnictvi druZstva a zaroveti poskytuje veskeré vykazy
o hospodafeni stitnim institucim a bankam. V prib&hu celého uéetniho obdobi a také
vnasledné dob€ plni druZstvo veskeré své zavazky k vySe uvedenym institucim i
dodavatelskym firmam.

Vr. 2024 nebyla uzaviena Zzadnd nova uve€rova smlouva. Naopak byly ukondeny tvérové
smlouvy tykajici se rekonstrukce SBH 3501-03 — Rovna 265-266, Rovna 252-254, Rovn4a 250-



251, rekonstrukce SBH 3601 — Prazska 3009-3011 v Proseticich a rekonstrukce SBH 5002 —
Dukelskych hrdind 287-288 v Krupce.

Vr. 2024 se zaCaly pripravovat dalsi pomérmné nakladné akce v podobé& rekonstrukci a
modernizaci bytovych domi, které kromé vlastnich zdroji na fondech oprav budou vyuZivat
jak dotace z NZU, tak &erpat uvéry. Jedna se o nasleduji domy, ke kterym ekonomicky tsek
piipravuje ucetni podklady pro statni i bankovni instituce:

SBH 4901 — Dukelskych hrdinti 278-280, Krupka
SBH 3001 — Pod hvézdarnou 225-230, Prosetice
SBH 3101 — Pod hvézdarnou 208-213, Prosetice
SBH 3401 — Proseticka 214-218, Prosetice.

Fond oprav

Fond opravy vzrostl oproti po¢ate¢nimu stavu o 14 983 tis. K& (nérist cca 6 %, slabsi rist proti
r. 2023). PS 1.1.2024 ¢inil 237 855 163,77 K¢, KS 31.12.2024 ¢&inil 252 838 340,03 K¢&.
Vzhledem k rozsahu provedenych praci, 1ze tento stav povazovat za uspokojivy.

Rozpocet pro r. 2025

Ekonomicky usek pfedkladd Shroméazdéni delegétii rozpocet na r. 2025 s predpokladanym
kladnym hospodéiskym vysledkem ve vysi 1 200 tis. K&. Rozpocet vychazi z kone¢ného stavu
hospodateni za r. 2024, dile z pohybu cen zboZi a sluzeb a zohlediiuje naklady na opravu
spravni budovy, jak je uvedeno prvni ¢asti této zpravy.

Timto si dovoluji poZadat Shromazdéni delegatti o schvaleni rozpoctu na r. 2025.

Auditorské sluzby

Auditem za r. 2024 konéi smlouva uzavfena na 5-leté obdobi s firmou EKONO-AUDIT, DANE
s.r.0., J. z Pod€brad 47/3, 415 01 Teplice, IC: 25249061, zastoupenou Mgr. Ing. Vladislavou
Sahulovou.

Vzhledem k tomu, Ze druZstvo m& povinnost kazdoro¢niho auditu, Zadam Shromazdéni
delegétti o schvaleni uzavfit novou smlouvu s vy$e uvedenou firmou na dalsi 5-leté obdobi.

V Teplicich dne 16.5.2025

Za ekonomicky usek: ing. Jana DoleZalova



Vyrocni zprava o hospodafeni Okresniho stavebniho bytového druistva
Teplice za rok 2024

1. Hospodateni druistva

Hospodaisky vysledek pFed zdan&nim za r. 2024 ¢ini 17 187 482,28 K¢. Tato &astka se sklada z HV
stfedisek bytového hospodaistvi 0 K& a HV spravy druistva 17 187 482,28 KC. Dale nésleduji
informace &erpané z vykaz(i Rozvaha a Vykaz zisku a ztraty za r. 2024 s porovnanim za pfedchozi dvé

obdobi.

SBH SOH Celkem
vynosy 115 878 41 970 157 848
naklady 115 878 24 782 140 660
Celkem HV 0 17 188 17 188
2. Rozvaha 2022-2024 v tis. K¢ k 31. 12.2024
Aktiva 2022 2023 2024
aktiva celkem 1398 067 1569 882 1651410
dlouhodoby majetek 930 458 976 940 983 397
dl. nehmotny majetek 0 0 0
dl. hmotny majetek 930 458 975 940 966 302
dl. finanéni majetek 0 1000 17 095
obéina aktiva 463 964 591 275 667 425
dlouhodobé pohledavky 28 641 23 865 21837
kritkodobé pohledavky 170 230 258 564 282 060
financni majetek 265 093 308 846 363 528
¢asové rozliSeni 3645 1667 588
Pasiva 2022 2023 2024
pasiva celkem 1398 067 1569 882 1651410
vlastni kapital 684 057 772713 842 747
zakladni kapital 152 315 152 315 152 317
z toho zapisované 100 100 100
kapitalové fondy 557 759 566 853 622 154
fondy ze zisku 15 575 15441 53 344
HV Géetni obdobi -41 592 79 696 14 932
cizi zdroje 714 010 797 169 808 663
dlouhodobé zivazky (zdlohy) 222194 243 375 259 051
kratkodobé zdvazky 233139 306 274 345 773
dlouhodobé uvéry 258 428 247 137 203 532




3. Vykaz zisku a ztraty 2022-2024 porovnani v Casové fadé v tis. K¢ k 31. 12. 2024

2022 2023 2024
triby prodej vyrobka a sluzeb 104 944 100914 131929
vykonova spotfeba 90 462 77 846 106 079
pfidana hodnota 14 482 23 068 25 850
osobni naklady 17724 19 076 19739
dané a poplatky 1941 1993 3288
uprava hodnot v provozni oblasti 50 494 -51 702 -839
pievody - dlouhodoby majetek 125 190 0
zlstatkova cena prodaného majetku 0 0 0
jiné provozni vynosy 18 047 22958 9494
jiné provozni naklady 1665 946 2562
provozni HV -39 148 75 769 10670
vynosy finanéni majetek dl. 0 0 752
vynosy financni majetek kr. 12 747 0 0
nakl. souvisejici s ost. kr. fin. majetkem 13 402 0 0
vynosové uroky 6 688 14 687 13677
nakladové troky 7329 5969 7 360
os. financni vynosy 1381 0 1533
os. finanéni naklady 2321 0 2 085
HV finanéni operace -1736 8 305 6517
dan z pFijmu splatna 708 4378 2 255
HV bé#na &innost -41 592 79 696 14 932
mimoiadné vynosy
mimofadné naklady
dan z pfijmu minulé obdobi 0 0 0
mimoradny HV
HV uéetni obdobi -41 592 79 696 14932

Pozn. Druistvo vykazuje ve vynosech &erpanou dlouhodobou zalohu na opravy bytovych objekti.
Vzhledem k tomu, Ze opravy bytovych objektil jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztréty pod poloZkou
sluzby, je erpani dlouhodobé zélohy do vynosi vykdzano k 31. 12. 2024 jako triba z prodeje sluZeb
(jedna se o soucast nadjemného) z diivodu srovnatelnosti naklad{ a vynosu.



4. Tabulka nakladovych a vynosovych ukazatell v tis. K¢ k 31. 12. 2024

Naklady 2022 2023 2024
néklady celkem vEetné& VPN 185 889 56 720 140 660
-spotfeba materialu a energie 1178 1559 1550
-sluzby 89 284 76 287 104 529
-osobni naklady 17 724 19 076 19 739
-ostatni provozni naklady 54 078 -48 629 4935
-finanéni naklady 23 052 7 852 9 445

-mimofadné naklady

vhnitropodnikové naklady 573 575 463
-dafi z pFijmu 708 4378 2 255

HV zisk-ztrata po zdanéni -41 592 79 696 14 932

Vynosy 2022 2023 2024

vynosy celkem vcetné VPV 145 005 140 794 157 848
-za sluzby 104 944 100914 131929
-provozni 18172 23148 9494
~finanéni 21316 16 157 15 962
-mimofadné
-vnitropodnikové 573 575 463

V kratkosti k nékterym vyznamnym polozkam v Rozvahy a Vykazu ZA Z
Dlouhodoby majetek

1) Ve sledovaném roce nebyl pofizen novy dlouhodoby nehmotny majetek. Bylo zafazeno technicke
zhodnoceni SBH Dukelskych HrdinG a Karla Capka v celkové hodnoté 32 690 tis. KE.

2) Vyie dlouhodobého neodepisovaného majetku se neménila, nebot nedoslo k oddéleni Zadného SBH
za Géelem vzniku SVJ. Do osobniho vlastnictvi nebyla pfevedena Zadna bytova jednotka.

3) V roce 2024 jsme spravovali celkem 16 Spolecenstvi viastnikd jednotek domu.

4) V roce 2024 nedoslo k Gbytku hodnoty pozemkl.

Pohledavky

Pohledavky z nidjemného za dluZniky jsou trvale velmi sledovanym ukazatelem. Platebni moralka
v priibéhu r. 2024 nadale vykazuje setrvaly, resp. mirné pfiznivy stav. Legislativa v tomto pfipadé
trvale nestoji na strané druZstva a bezproblémovych druZstevnikd. V roce 2024 bylo podano celkem
13 3alob na vydani platebniho rozkazu v celkové &astce 682 tis. K¢ a bylo podéno 9 Zalob na vyklizeni
bytu. V roce 2024 bylo uzavieno 35 dohod o splatkach jak na nedoplatek z vyGctovani sluzeb, tak na
pohledévky z dluiného nijemného v celkové vysi 947 tis. K. Ve 2 pfipadech se zr. 2023 piesunulo
vyklizeni do faze exekuéniho vykonu za ucasti soudniho exekutora. V lofiském roce opét fada
dluznik vyuzila moznosti oddluZeni — insolvenéni fizeni, jak bydlicich, tak i jiz nebydlicich, u kterych
vede druzstvo pohledavky po vyklizeni z bytu. U Krajského soudu druZstvo podalo celkem 7 pfihlasek.
Z diivodu umrti dluznika a skonéeného dédického Fizeni pro nemajetnost nebo z diivodu exekucné
nevymahatelné pohledévky odepsalo druzstvo v r. 2024 ve 74 pfipadech celkem 1 246 tis. KE.



Vr. 2024 pietrvaval setrvaly stav predchozich 2 let, kdy dochdzelo k poklesu poétu volnych bytd.
PoCatkem roku evidovalo druistvo 3 volné byty (bez uzavienych SBH). V prosinci 2024 bylo
evidovano 6 bytovych jednotek (3 BJ v Proseticich, 3 BJ v Krupce). Nadale zGstaly uzaviené 2 bytové
domy Dukelskych hrdinii 276 a 277 v Krupce, pfi¢emZ Shromazdéni delegdtd v &éervnu 2024 rozhodlo
0 svolani nasledného ShromaZdéni delegatd, které se bude témito domy zabyvat. V listopadu 2024
toto Shromazdéni probéhlo s vysledkem — odsouhlaseny pievod bytového domu Dukelskych hrdind
276 s pozemkem do vlastnictvi Mésta Krupky za symbolickou 1,- K¢. Bytovy diim Dukelskych hrdind
277 nadale z(stava ve vlastnictvi druzstva.

2022 2023 2024
naklady spojené s vyklizenim byt 11294 368 194
ndjem volné byty 1198 379 910
ON-prodej vyklizené byty 0 0 0
odpis pohledavky ostatni 129 236 1246
OV-prodej vyklizenych byt -9929 -15 054 -4
Celkem naklady 2692 -14 071 2 346
Ké
Pfispévek na spravu celkem 15 701 253,00
prispévek/osoba/mésic 330,00
Ndklady na volné byty 910 053,88

V r. 2024 nedosdlo k Zddné nakladné akci s volnymi byty.

pohledavky 2022 2023 2024
bézné nijemné 3311 4116 4120
ndjemné-minula obdobi 279 265 6
pohledavka Hrob + vyklizené byty 6 202 3480 3441
odbératelé 93 69 42
Elenské podily 1470 1758 1121
zalohy 2 596 3258 52222
ostatni

pohledévka-za tepleni 28 510 21910 21059
pohleddvka-za spoleCenstvim 0 0 0
za zaméstnanci 0 0 0
uznani dluhu 0 0 0
soudné vymahané pohled. 626 778 682

Tvorba a cerpani dlouhodobych zaloh a zaloh na vytahy v K¢

PS k1.1.2024 tvorba Cerpdni KS k 31.12.2024
237 855 163,77 144 668 987,19 129 685 810,93 252 838 340,03
vytahy
2574 261,92 0,00 0,00 2574 261,92




Zavazky

zdvazky 2022 2023 2024

dlouhodobé 480622 490512 489 710
-dlouhodobé pfijaté zilohy 222 194 243 375 259 051
-uvéry diouhodobé 258 428 247 137 203 532
kratkodobé 233139 306 274 345 773
-obchodni styk 18 869 25 285 4 499
-kratkodobé pfijaté zilohy 188 540 232 224 236 535
-zévazky k zaméstnancim véetné pojisténi 988 1028 1144
-dotace a dané 998 0 0
-ostatni zdvazky véetné kritkodobych uvéra 23 306 41 855 42 008
-dohadné téty pasivni 438 198 61 587

Bankovni uéty

OSBD Teplice ma u bankovnich domu vedené k 31.12.2024 Géty uvedené v tabulce, z nichz nékteré

jsou s omezenym dispozi¢nim pravem.

Banka Cislo Gétu Typ Popis
vznik omezeni
CsoB a.s. 1211344 / 0300 béiny 1/1991 vazdno 276 409 K¢
vypovéd 1 den
¢sOB a.s. 232077138 / 0300 spofici 9/2009 vazano 25 000 000 K¢
spotici
CSOB a.s. 300442169 /0300 terminovany | 9/2021 vypovéd 1 den
€soB a.s. 302366497 / 0300 spofici 12/2021 |vypovéd 1 den
spofici
CSOB a.s. 305284972 / 0300 terminovany |3/2022 vypovéd 1 den
s as. 1064825399 / 0800 béiny 12/2003 |vazdno 6 064 446 K¢
¢sa.s. 2552132 / 0800 béiny 12/2003 vazadno 637 044 K¢
Raiffesenbank 5371131002 / 5500 béiny 6/2021
spofici
Raiffeisenbank 5371131002 / 5500 terminovany | 11/2021 | do 1/2025
spofici term.
Raiffeisenbank 5371131002 / 5500 s revolving. | 9/2023 do 1/2025
Raiffeisenbank 69771999004 / 5500 bézny 9/2024
Bankovni tvéry (v Kg)
V roce 2024 byla Gvérova zatiZenost ve vysi K¢E.
PSk1.1.2024 splatky novy Uvér KS k 31. 12. 2024
251 301 278,70 31507 477,22 10 864 930,95 230 658 732,43




Program Panel {v K¢)

V roce 2024 obdrZelo druZstvo v ramci programu PANEL dotaci ve vy3i 2 043 160,00 K¢.

2001-2003 93 620,00 20000283 | Karoliny Svétlé 556-561, Dubi
3301-3302 1104 548,00 20100285 | Proseticka 238-241,261-264 Teplice
7201-7204 491 820,00 20100286 | Na Konecné 202-203, Teplice
7901 353172,00 20100284 | Krajni 267-271, Teplice
Celkem 2 043 160,00

Kromé dota¢niho programu Panel druZstvo v r. 2024 obdrZelo dotaci od SFZP — Nova zelena usporam
pro rekonstrukci a modernizace bytového domu Dukelskych hrdin 283-286 v Krupce. Dotace byla
pfijata v pfiznané vy3i 4 171 tis. K¢. Déle byla zahdjena pfiprava podklad( pro dal$i 4 Zadosti o dotace
z Nové zelené sporam.

Naklady

V roce 2023 byly provedeny opravy, Gdrzba a technické zhodnoceni stfedisek bytového hospodareni
v hodnoté 129 685 810,93 K¢ (o vice nez 85 % vice neZ vr. 2024) a spotfeba materidlu byla ve vysi
90 221,77 Ké&. Fond oprav byl éerpan ve vysi 129 685 810,93 K¢. Chybéjici prostiedky u SBH ve vysi
7 686 506,44 K¢ byly kryty vnitrodruistevni pQjckou.

Vr. 2023 byla uzaviena Gvérovad smlouva v souvislosti s rekonstrukci bytového domu — Dukelskych
hrdinii 283-286, Krupka v celkové vyii 36 500 tis. K& a to s CSOB, a.s. Jedna se uvér, ktery byl
k 31.12.2023 vyterpan jen astetné, do vyse 25635 069,05 K. Vr.2024 byl uvér docerpan ve vysi
10 864 930,95 K& Uvér pomohl pokryt chybgjici finance daného bytového domu pfi celkové
rekonstrukci.

V r. 2024 nebyla uzaviena Zadna uvérova smlouva.

Tabulka hlavnich dodavatelii r. 2024 (€astky v K€ bez DPH)

Termocon s.r.o. stavebni prace 19 132 891,63
AMIL Company a.s. opravy a Udriba 13 906 403,00
Vytahy Petersik s.r.o. servis vytaht 13 076 950,00
Zdenék Zitka — Gdrzba byt s.r.o. opravy a udrzba 8 817 315,00
SYANCO s.r.o. opravy, rekonstrukce stfech 7170 324,11
TOMATEP s.r.o. uklidové prace 5767 472,00
Jan Urbanczyk malifské prace 4484 211,00
TRIKVERTA s.r.0. termoregulacni technika 4 144 439,09
ENERGIE-REALITY s.r.0. odecty, montaze ERTN 2 995 964,88
Vytahy Vanérka s.r.o. servis vytahl 2 893 844,00
JFH inZenyring s.r.o. administrativa dotaci 2 140 974,00
DDD ASPRA HAVEL s.r.0. dezinsekce, deratizace 1994 285,70
ostatni 13 177 415,
Celkem 99 702 489,50




Nékteré nakladové ukazatele v tis. K¢

vybrané nédklady spravy 2022 2023 2024
naklady s vyklizenim bytd 11 294 368 194
najem volny byt 1198 379 910
naklady-vyklizené byty 0 0 0
Celkem 12 492 747 1104
externi sluzby 1477 1848 1822
ztoho:

-Konica Minolta servis 72 55 61
-pravni sluzby 300 300 300
-systémové prace PC 296 341 329
-programatorské sluzby 192 276 296
-audit + dafiové poradenstvi 150 115 115
-uklid OSBD 102 102 104
-ostatni 365 659 617
naklady DPH 292 324 311
spotieba energie 429 702 691
spotieba mat. + PHM 749 856 859

Nékteré vynosové ukazatele v tis. K&

vynosy 2022 2023 2024
prondjmy, ptispévky SAS 16 794 17 206 17 422
Provozni vynosy - poplatky 6 347 6 325 5039
droky 80 18 9 4
uroky TV 6671 14 678 13 672
uroky, poplatky z prodieni 1183 1111 1199
ostatni finanéni vynosy 15913 1470 1371

5. Ostatni aktivity druistva

DruZstvo zpracovévalo k 31. 12.2024 Géetnictvi 16 spoleéenstvim vlastnikd jednotek domu, které je
vedeno oddélené od Ucetnictvi OSBD. Spravovana SVJ k 31.12. 2024:

SV) Adresa

102 Bilinska 2772, Teplice

105 Bilinska 2801, Teplice

204 Horova 2593, Teplice

206 Horova 2548, Teplice

401 Bysttickd 427, Novosedlice
601 Rohova 180-181, Teplice
603 Rohova 182-183, Teplice
604 Rohova 188-189, Teplice
703 Dul Bedfich 491, Dubi

901 Nad Plovarnou 511, Krupka
902 Nad Plovarnou 512, Krupka
904 Nad Plovarnou 516, Krupka
906 Nad Plovarnou 526, Krupka
909 Postovni 593, krupka




\ 1001 Mosteckd 2037, Litvinov
| 1503 Nemocniéni 10, Duchcov

V r. 2024 se od druistva neoddélilo Zadné SVJ.

6. Zaveér

V r. 2024 neuzavielo druistvo Zddnou novou tvérovou smlouvu. Uvérova zaté? klesla o vice ne? 20
mil. K&. Zéroven doslo k posileni financnich prostiedkd, které ma druZstvo k dispozici a pfedeviim
nedélitelného fondu.

Situace voblasti bydleni = poptdvka po bytech byla vr. 2024 stabilizovana. V pfipadé 2
zakonzervovanych bytovych domi bylo rozhodnutim ShromaZdéni delegatll zéervna 2023
pfistoupeno k nabidce prodeje téchto domi. To viak k 31.12.2023 nebylo realizovano. Ani v r. 2024
se prodej neuskutecnil. Pfipadni zajemci podle druZstva negarantovali pfistup fddného hospodare
k bytovym domiim (obchod s chudobou), coZ by znovu ohrozilo i provoz domii ve vlastnictvi druistva.

V Cervnu 2024 Shromazdéni delegat rozhodlo o projednani problematiky zakonzervovanych domi
s delegdty v oblasti Krupka, kterych se toto nejvice tykd a nésledné svolat Shromazdéni delegatt
vénované jen témto domim. To se uskutecnilo v listopadu 2024 a vysledkem bylo rozhodnuti prevést
jeden bytovy dGm Dukelskych hrdind 276 do vlastnictvi Mé&sta Krupky s cilem zajistit jeho demolici a
revitalizaci pozemku. Dlm Dukelskych hrdini 277 z{istava ve vlastnictvi druZstva.

7. Obsahem Vyro&ni zpravy je:

Auditovand Rozvaha za obdobi 2024

Auditovany Vykaz zisku a ztraty za obdobi 2024

Auditovany Vykaz o penéinich tocich za obdobi 2024
Auditovany Vykaz o pohybu vlastniho kapitalu za obdobi 2024
Auditovana Pfiloha v GCetni zavérce za obdobi 2024

Zprava o vztazich za obdobi 2024

Soucasti vyrocni zpravy je také zprava auditora za obdobi 2024.

Josef Snizek Ing. — pfedseda pfedstavenstva OSBD Teep/l'rze/'/
Petr Kofer — mistopfedseda predstavenstva OSBD Teplice
Jana Dolezalova Ing. — ekonom OSBD Teplice

V Teplicich, dne 12.5.2025



ROZVAHA

Obchedni firma nebo jiny nazev GEetni jednotky

Sidlo nebo bydksté icetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikéni, liSi-li se od bydlisté
Stredni 1057/11
010121217 € ]°]2] Teplice T
S0
L O R P OB 2T | . . . . . ... .. ............cccccucmerennrnnrenencneos
; = =
Oznat. AKTIVA ;2:::] Bé&mé acetni obdobi Minulé obdobi
——— = Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 +1 667 409 -15999 | +1 651410 +1 569 882
A Pohledévky za upsany zékladni kapital 002
B. Stala aktiva 003 +9980 922 -7 525 | +983 297 +976 940
B Diouhadoby nehmotny majetek 004 +1 093 -1 093 +0 +0
B.lL1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
Bl2.  |Ocenitelna préva 006 +1 093 -1 093 +0 +0
B..2.1. |Software 007 +1 093 -1 093 +0 +0
B.1.2.2. |Ostatni ocenitelnd prava 008
B.1.3, Goodwill 009
B.l4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010
Bl |ty oy o
B.1.5.1. |Poskytnuté zélohy na dicuhodoby nehmotny majetek 012
B.1.5.2. |Nedokengeny diouhodoby nehmotny majetek 013
Bl |Diouhodoby hmotny majetek o4 | 4972734 -6 432 +966 302 +976 940
BIL1. |Pozemky a stavby 015 +963 961 -2 819 +961 142 +928 603
B.I1.1. |Pozemky 016 +24 241 +24 241 +24 241
B.L1.2. (Stavby 017 +939 720 -2 819 +936 901 +904 362
B.l.2. |Hmotné movité vici a jejich soubory 018 +3 916 -3 613 +303 +461
B.l.3. |Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.l4. |Ostatni diouhodoby hmotny majetek 020
B.ll.4.1. |Péstitelské celky trvalych porosti 021
B.1n4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.I.4.3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek 023
i [7onAS el e dochodon] b e +4 857 | +4857|  +46 876
B.L5.1. |Poskytnuté zilohy na diouhodoby hmotny majetek 025
B.I.5.2. |Nedokon&eny dicuhodeby hmotny majetek ) 026 +4 857 +4 857 +46 876
BNl |Dlouhodoby finanni majetek 027 | +17 095 +17 095 +1 000
B.IL1. |Podily - oviddana nebo aviadajici osoba - 028
BJll.2, |Zapujéky a tvéry - oviddana nebo oviadajici osoba 029
B.i.3. |Podily - podstatny viiv 030
B.lL4. |Zapijcky a Uvéry - podstatny viiv 031
BJIL5.  |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 +17 095 +17 095 +1 000
B.IL6. |Zépljeky a (véry - ostatni 033
B.IL.7. |Ostatni diouhodoby finan&ni majetek 034
B.11.7.1. |Jiny diouhodoby finanéni majetek 035
B.II.7.2. |Poskyinuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek 036

Ovérila dne:

12 05, 2025

Mgr. Ing. Vladislava Sahufov




Minulé obdobi

Oznat. AKTIVA i“z:l'(':j Bézné ucetni obdobi
L Brutto Korekce Netto Netto

c. ObéZné aktiva 037 +675 899 -8 474 +667 425 +591 275
c.l Zésoby 038

Cl1. Materiél 039

C.L2. Nedokonéend vyroba a polotovary 040

C.13. Wrobky a zboi 041

C.13.1. |Wrobky 042

Cl13.2. |Zbozi 043

C.l4, Mladé a ostatni zvirata a jejich skupiny 044

C.15. Poskyinuté zalohy na zésoby 045

Cl. |Pohledavky 046 +312 371 | -8 474 +303 897 | +282 429
Cll.1.  |Dlouhodobé pohledavky 047 +21 837 +21 837 +23 865
C.l.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahii 048

C.ll.1.2. |Pohledévky - oviddana nebo oviadajici osoba 049

C.I.1.3. |Pohledévky - podstatny viiv 0s0

C.l.1.4. |OdloZend daitova pohledavka 051

C.ML1.5. |Pohledavky - ostatni 052 | +21 837 +21 837 +23 865
C.I.1.5.1,Pohledavky za spoledniky 053

C.11.1.5.2/Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 +2 000 +2 000 +2 000
C.11.1.5.3|Dohadné &ty aktivni 055

C.H.1.5.4,Jiné pohledévky 056 +19 837 +19 837 +21 865
Clh2.  |Krétkodobé pohledavky 0s7 |  +290 534 | -8 474 +282 060 +258 564
CH.2.1. |Pohledavky z ebchodnich vztahis 058 +219 422 -8 474 +210 948 +193 602
C.h.2.2. |Pohledavky - oviédana nebo oviddajici osoba 059

C.l.2.3. [Pohledavky - podstatny viiv 060

C.l.2.4. |Pohledsvky - ostatni 061 +71 112 | +71 112 +64 962
C.1.2.4.1|Pohledévky za spolegniky 062

C.1.2.4.2 {Sociélni zabezpe&eni a zdravotni pojiSténi 063

C.IL2.4.3 Stat - dafiové pohledavky 064 +288 +288 +0
C.1.2.4.4 |Krétkodobé poskytnuté zélohy 065 +50 222 +50 222 +1 258
C.11.2.4.5|Dohadné ucty akfivni 066 +373 +373 +1 715
C.1.2.4.6/Jiné pahledévky 067 +20 229 +20 229 +61 989
Cil.3. |Casové rozli¥eni aktiv 068 |

C.H.3.1. |Naklady pfidtich obdobi 069

C.1.3.2. (Komplexni néklady pFistich obdobi 070

C.I.3.3. |Piijmy pfistich obdobi 071

c.. Krétkodoby finanZni majetek 072

C.l.1.  |Podily - ovladané nebo ovladajici osoba 073

C.l.2. |Ostatni kratkodoby finan&ni majetek 074

CNV.  |Pensni prostiedky 075 +363 528 +363 528 +308 846
C.NV.1. |Pen&ani prostfedky v pokladnd 076 +58 +58 +59
C.N.2. |Pen&mi prostedky na Gétech 077 +363 470 +363 470 +308 787
D. Casové roZieni aktiv 078 +588 +588 +1 667
DA.  |NaKady pristich obdobi 079 +196 +196 +192
D.2. Komplexni néklady pifistich obdobi 080

D.3.  |Pijmy pristich obdobi 081 +392 +392 +1 475

Ovérila dne:

12. 05, 2025 A\

Mgr. Ing. Vladislava Saiﬁftf{/é
{




rOznaé. PP ;;i:zj BéZné U&etni obdobi Minulé obdabi )
Netto Netto

PASIVA CELKEM - 001 +1 651 410 +1 569 882
A Mastni kapital 002 +842 747 +772 713
Al Zékladni kapital 003 +152 317 +162 315
Al1.  |Zaxladni kapital 004 +152 317 +152 315
Al2.  |Mastni podily (-) 005
Al3. Zmény zakladniho kapitalu 006
All. Afio a kapitélové fondy 007 +622 154 +566 853
All1.  |Azio 008
AR2.  [Kapitslové fondy 009 +622 154 +566 853
All.2.1. |Qstatni kapitélové fondy o010 +622 154 +566 853
All.2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 011
All.23. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfem&néch obchodnich korporaci (+/-) 012
All.2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 013
All.2.5. |Rozdily z ocenni pii pfemé&néch obchodnich korporaci (+/-) 014
Al Fondy ze zisku 015 | +53 344 +15 441
AMlL1.  |Ostatni rezenwni fond 016 +53 029 +15 224
All2, |Statutdmi & ostatni fondy 017 +315 +217
AN Wsledek hospodafeni minulych let (+/-) 018 +0 | -41 5§92
AN.1.  [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minubch let (+/-) 019 +0 -41 5§92
AN.2  |Jiny vysledek hospodaFeni minulych let (+/-) 020
AV. \Wsledek hospodafeni béiného uetniho obdobi (+/-) 021 +14 932 +79 696
AM. Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 022
BA4C. |Cizi zdroje 023 +808 663 +797 169
B |Rezenvy 024 | +307 | +383
B.1. Rezerva na dichody a podobné zivazky 025
B.2. Rezerva na dail z pfijmd 026
B.3. Rezervy podie 2Mastnich prévnich predpisit 027
B4.  |Ostatnirezervy 028 +307 +383
c. Zévazky 029 | +808 356 +796 786
Cl.  |Dlouhodobé zévazky 030 +462 583 +490 512
Cl1.  |Vydané diuhopisy 03t | |
C.L.1.1.  |Vyménitelné diuhopisy 032
C..1.2. |Ostatni diuhopisy 033
C.l.2.  |Zévazky k dvérovym institucim 034 +203 532 +247 137
C.3. |Dlouhodobé phijaté zalohy 035 +259 051 +243 375
C.l4,  |Zavazky z obchodnich vztahil 036
C.15.  |Diouhodobé sménky k tihradé 037
c.l6. Zavazky - oviddané nebo oviddajici osoba 038

Ovérila dne: ‘

12 05. 2025 |

Magr. Ing. Viadislava Sah/s ové]
[




rOznat‘,. PASIVA fiids:‘ B&né Géetni obdobi Minulé obdobi

Netto Netto
C_I7 ;m - podstatny viiv - 039 o
C.L.8.  |OdloZeny dafiovy zdvazek 040
C.1.8. Zavaxky - ostatni 041
C.19.1, |Zavazky ke spolenikiim 042
C.1.9.2. |Dohadné ity pasivni 043
C.1.9.3. |Jiné Zévazky 044
Gl |Krétkodobé zévazky 045 +345 773 +306 274
C.li.  |Vydané diuhopisy 046
C.l.1.1. |Vymeénitelné dluhopisy 047
C.I.1.2. |Ostatni diuhopisy 048
Cll2. |Zavarky k ivErovym institucim 049 +27 127 +4 164
CAL3.  |Krdtkodobé prijaté zilohy 050 +236 535 +232 224
Cll4. |Zévazky z obchodnich vztahi 051 +4 499 +25 285
C.5. |Krétkodobé sménky k uhradé 052
Clil.6. |Zévazky - oviddana nebo oviadajici osoba 053
CN.7. |Zavazky - podstatny viiv 054
C.l8. |Zavazky ostatni 055 | +77 612 +44 601
C.N.B.1. |Zavazky ke spole&nikim 056
C.I8.2. |Krétkodobé finan&ni vypomoci 057
C.1.8.3. |Zévazy k zam&stnanciim 058 +759 +686
Cl.8.4. |Zavazky ze socidiniho zabezpegeni a zdravotniho pojisténi 059 +385 +342
C.I1.8.5. |Stét - dafiové 2Avazky a dotace 060 +857 +5 684
C.l.8.6. |Dohadné Uéty pashvni 061 +61 587 +198
C.H.8.7. |Jiné zévazky 062 +14 024 +37 691
can. Gasoveé rozliseni pasiv 063
CllL1.  |Wdaje pristich obdobi 064
C.ll.2.  |Wnosy pfi&tich obdobi 065
D. Casové rozlideni pasiv 066
D1, Wdaje pristich obdobi 087
D.2 Wnosy pristich obdobi 068

Ovérila dne:

12 05, 2025
Magr. Ing. Vladislava Séhhlové

Sestaveno dne: 12.5.2025 Podpisovy zAznam fyzické osoby, kterd je ticetni jednotkou nebo statutdmiho organu GEetni jednotky, ponamke

Prévni forma Drugstvo Ing. Snizek Josef - pfedseda predstavenstva
udetni jednotky: Kofer Petr - mistopiedseda pfedstavenstva

-

Predmét podnikani:

Prondjem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitosti //,g—\

Pozn.: /




Sidlo nebo bydisté Géetni jednotky
a misto podnikani, li3i-l se od bydlisté

Stiedni 10567/11

Teplice
A501
B R B PPt -1
r.()znaé. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skute€nost v idetnim obdobi ]
SR sledovaném minulém
L +131 929 +100 914
0.
Iy - - - it
At
A2. +1 550 +1 659
A3, +104 529 +76 287
B.
C.

T +14 707 +14 189
+4 655 +4 531
+377 +356

EA1.

A +309

E.1.2

E2.

E.3. 48
n ==

.1,

n.2.

.3,

F.1.

F.2.

F.3.

F.4.

F.5,

* Provozni vysledek hospodafeni (+/-)

Ovérila dne! {

12, 05. 7025 AJ

Mgr. Ing. Vladislava Sghjitta

(1




Oznat,

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

gislo

Skuteénost v iéetnim obdobi

Fadku

M1,

[\

AP

V.2,

W1,

.2,

Ja.
J.2.
M

Finanéni vysledek hospodafeni (+/-)

sledovaném | minulém

e e E = =
L e AR N

+13 677

+14 687

+7 360

+5 969

+2 285

+1 470

L1,
L2

[=z

Wsledek hospodareni pfed zdanénim (+/-}

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-)

Wsledek hospodafeni za i&etni obdobi (+/-)

049

+2 085

+2 265

+1 883

+4 378

053

055

Cisty obrat za Getni obdobi

056

Ovértila dne:

1205, 2025 [\ |

Mgr.

Ing. Viadislava Sahl)lovs

(

Sestaveno dne: 12.5.2025

Podpisovy 2azam fyzické osoby, ktera je i&etni jednotkou nebo statutdmiho orgénu GEetni jednotky, pomamke

ucetni jed

Pravni forma Drugstvo

notky:

Pomn.:

Predmét podnikani:
Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

(/,/’

Ing. SniZek Josef - pfedseda predstavenstva
Kofer Petr - mistopfedseda predstavenstva

==l




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

Sidlo nebo bydii§té Gcetni jednotky

v tisicich Ké a misto podnikani, 5i§I-li se od bydlists
olol2l2l76lelg| -Stednit0s7/11 B
& Teplice
415 01
otiskipodacihofrazitkal o ~OF L T SRS ICSESEEE U e R I L.k,
- . _
o PREHLED O PENEZNICH TOCICH Eislo Skutegnost v iéetnim obdobi
(CASH-FLOW) it sledovaném minutém
P. Stav penénich prostfedk( a penénich ekvivalentis na zad4tku G&, obdobi 001 +308 846 +265 093
Penéini toky z hlavnl vydéleéné Einnostl {provozni &innost)
z Ugetni zisk nebo iréta pred zdanénim 002 +17 187 +84 074
Al Upravy o nepenéimi operace 003 -7 232 -60 172
Odpisy stélych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv
1 Umofovéni opravné poloZky k nabytému majetku (+/-) 004 +309 +304
A1.2, | Zména stavu oprawnych poloZek, zména stavu rezerv 005 -1 224 -51 568
A1.3. | Zisk (ztréta) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 +0 -190
A1.4. | Wnosy z dividend a podiki na zisku (-) (s vyjimkou investiZnich spol. a fondi) 007
Wuiittované nakladové troky (s vyjimkou uroku zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A1S. | majetku) (+) 008 -6 317 -8 718
Wiklované wimosové roky (-]
A1.8. |Pfipadné Opravy a ostatni nepenéini operace 009
Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu e
S o P P P 010 +9 956 +23 902
A2 Zména stavu nependinich slofek pracovniha kapitélu 011t +20 545 +43 562
Zména stavu pohleddvek 2 provozni éinnosti (+/-), aktivnich G&tu Easového
.1 - -
p2 roZiSeni a dohadnych Uéta aktivnich 012 19 242 29 573
Zména stavu kratkodobych 2évazkd z provozni &innosti (+/-), pasivnich G |
2.2 &asového roziigeni a dlouhodobych et pasivnich 013 +39 787 +73 135
A2.3. |Zména stavu zasob (+/-) 014
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho
f24. do penénich prostredki a ekvivalent( 018 +0 +0
A Cisty penéini tok z provozni &innosti pfed zdangnim (A*+ A.2.) 016 +30 500 +67 464
acené uroky s vyjimkou Urokd zahrmovanych do acenéni diouhodobého
As. | vmecené oty s v ot7 -7 360 -5 969
jetku(-)
Ad. Pfijaté Groky (s vyjimkou investiénich spol. a fondd) (+) 018 +13 677 +14 678
I Zaplacena daf z prijmi a za domérky dang o
A8 | 2 minut4 obdobi () 019 -2 543 -4 378
A7, Pfijaté diviendy a podily na zisku (+) 021
A Cisty pen&ni tok z provomi &innosti (A™+ A3+ Ad.+ A5+ A7) 022 +34 274 +71 795

Ovéfila dne:

12 05,

2025

Magr. Ing. Vladisiava Sah I &l




Oznaé PREHLED O PENEZNICH TOCICH cislo J Skutegnost v (etnim obdobi
(CASH-FLOW) Fadku sledovaném ‘ minulém
Pené2ni toky z investi&ni éinnosti
B.1. Wdaje spojené s nabytim stalych aktiv 023 -21 697 -46 892
B.2, Pfijmy z prodeje stélych aktiv 024
B.3. Plijcky a Gvéry spfiznénym osobam 025
B+ | Cisty pen&ini tok vztahujici se k investicni &innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) 026 -21 697 -46 892
PenéZni toky z finanénich &innosti
Dopady zmén dlouhodobych zAvazki, popf. takovych kratkedobych zévazk(, které spadaiji do oblasti
£-1- finanéni &innosti (napf. nékteré provozni livéry) na pené&zni prostfedky a ekvivalenty e -27 929 +9 890
c.2 Dopady zmén Vastniho kapitélu na pen&ini prostiedky a na penézni ekvivalenty 028 +70 034 +8§ 960
ZvySeni pen&nich prostfedkl a pendznich ekvivalentil z titulu zvySeni zékladniho kapitals, emistniho
21 &Zia, ev. rezervnich fondi) véetné sloZenych zéloh na toto zvydeni (+) 028 +70 034 +8 960
C.2.2. | \iyplaceni podilu na viastnim kapitélu spoleénikiim (-) 030
C.2.3. | Dalii vklady penéimich prostfedk( spoleénikd a akcionaid 031
C.2.4. | Uhrada ziraty spoleéniky (+) 032
C.2.5. | Piimé platby na vrub fondi (<) 033
C26 \Wplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené sraziové dané vztahuijici se k témto 034
"7 | ndrokam a veetn& finanéniho vypotadani se spolegniky v. o. s. a komplementafi u k. s. (-)
¢+ | Cisty penéni tok vztahujici se k finanéni &nnosti (C.1.+ C.2.) 035 +42 105 +18 850
F. Cisté zvy3eni, resp. snizeni penanich prostedkiy (A™*+ B**+ C***) 036 +54 682 +43 753
R. Stav penéznich prostiedki a penéinich ekvivalentii na konci obdobi (P+F) 037 +363 528 +308 846
Ovérila dne.
12 05, 2025
Mgr. Ing. Vladislava S
Fa
Sestaveno dne: 12.5.2025 Podpisovy zamam fyzické osaby, kterd je Ucetni jednotkou nebo statutdrniho orgdnu Uetni jednotky, poznéni(z
Prévni forma Druzstvo Ing. Snizek Josef - pfedseda p?edstav
ugetni jednotky: Kofer Petr - mistopfedseda pi‘edstave

Predmét podnikani: B
Prondjem a spréava viastnich nebo pronajatych nemovitosti :

Pozn.:




s

~ Obchodni firma nebo jin

Loy,

bl ] -y

e iR,
y ndzev GEetni jednotl

| |-

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Skutegnost v udetnim obdobi

sledovaném

minulém

Koned&ny ziistatek

Potateni zistatek A +/- B,

Al |Potétedni ziistatek 001 +152 315 +152 315
A2 Zvyseni 002 +2 +0
A3, Snizeni 003
A4, Koneény zistatek 004
B.1. Potatedni stav 005
B.2. Zvyseni 006
B.3. Snizeni 007

c.2. Polétedni z(istatek vastnich akcii a viastnich obchodnich podild (-252) 010
C.3. 2Zvydeni stavu Uty (-252) o011
CA4. Snizeni stavu Gétu (-252) 012
C.5. Kone&ny aiistatek uctu (-252) 013
C.6. Koneény ztistatek A +/- B, se zchlednénim Gétu (-)252 014
D.1. Potétedni zustatek 015
D.2. 2ZvySeni 016
D3, Snizeni 017

Koneg&ny zistatek

Konetny aistatek

E1. | Potétetni zistatek 019 +566 853 +557 759
E2  |ZvjZeni o020 +70 337 +34 940
E3. |Snizeni 021 +15 036 +25 846

Ovérila dne:

12, 05. 2025

Mgr. Ing. Vladislava Sah

F.A. Potateni ziistatek 023
F.2. ZvySeni 024
F.3. SniZeni 025
F.4. Koneény ziistatek 026 7‘?-;::_5:44_.: vy R B vy




Skuteénost v uéetnim obdobi 1

Oznag, PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU &igo
fadku sledavaném minuém
G.1. | Pocéteéni zistatek 027 +15 224 +15 224
G2, |ZvySeni 028 +37 805
G.3. | Snizeni

Koneény ziistatek

Poiateéni ziistatek

H2. | Zvygeni 032 +527 +199
H3. | Snizeni 033 +429 +333
Ha4. | Kone&ny zistatek 034
1. | Potatedni ziistatek 035
L2. Zvy$eni 036
13.  |Snizeni 037
1.4, Konecny zistatek 038
JA. | Potdtesni ziistatek 039 -41 592 +0
J2. | Zvydeni 040 +0 -41 592
J3. | Snizeni 041

Konetny zistatek

Potétecni ziistatek

K2 | Zwyseni 044

K3. Snizeni 045

K4, Kone&ny zistatek 046

L.1. Po&étedni ziistatek 047 +79 696 -41 592
L2,  |2Zveni 048 +14 932 +79 696
L3.  |Snizeni 049

Koneény zistatek

Pocate&ni ziistatek

+79 66

-41 592

M.2. Zvyseni

052

M3, Snizeni

053

Koneény zustatek

Potéteéni ziistatek

X2 2Zvyéenl 056
X3. Snizeni 057
X4. Konegny ziistatek 058

Ovérila dne.

12, 05, 2025

Mgr. Ing. Vladislava Sahfilpva

Podpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je idetni jednotkou nebo statutariho organu ugetni jednotky, pamamke

Sestaveno dne:  12.5.2025
Préwni forma Druzstvo Ing. Snizek Josef - pfedseda pfedstav: a
uetni jednotky: Kofer Petr - mistopfedseda piedsta¥enstva

Predmét podnikéni:
Pronajem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:

|
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Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Priloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2024

1. POPIS DRUZSTVA

Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice (déle jen ,druZstvo”) je bytové druzstvo, které sidli v Teplicich, ve
Stfedni ulici 1057/11, Ceské,republika, identifikagni ¢islo 002 27 692. DruZstvo bylo zapsano do obchodniho
rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem pod spisovou znaékou DrXXVI, oddil 315.

Hlavnim pfedmétem jeho €innosti je pfedevsim organizovani piipravy a provadéni vystavby, provozu bytovych
a nebytovych objektl a zabezpe€ovani pinéni poskytovanych s uzivanim byt a nebytovych prostor.

V roce 2024 nedoslo k Zadné zméné ve sloZeni statutarniho organu — pfedstavenstva a ani ve sloZeni kontrolni
komise.

Druzstvo ma nasledujici organiza¢ni strukturu: (detailni popis spravy druzstva — viz pfiloha)

- sprava druzstva
- stfediska bytového hospodarstvi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Piilozena individudlni ugetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakona o Ucetnictvi“) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisl, pro ugetni
jednotky, které jsou podnikateli u¢tujicimi v soustavé podvojného téetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve
znéni platnem pro rok 2023 a 2022 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o Getnictvi®) a Eeskymi G&etnimi
standardy pro podnikatele.

v

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

ZpUsoby ocefovani, které druzstvo pouzivalo pii sestaveni UCetni zavérky za rok 2024 a 2023, jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v potizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a néklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2024 a 2023 je odepisovan do nakladil na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypolteny na zéklad& pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku. O
drobném dlouhodobém nehmotném do 3 tis. K& se U&tuje piimo do nakladi na &ty 501.120 spotteba
materialu. O drobném dlouhodobém nehmotném majetku od 3 tis. K& do 60 tis. K& se Uétuje do nakladll na
ucty 518.170 ostatni sluzby.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a Udrzba se uctuji do naklad(.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.
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Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2024 a 2023 se odepisuje do nakladil po dobu ekonomické
zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
tdrzba se Gdtuji do nakladd.

Odpisy

Odpisy jsou vypo&teny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisiudného majetku. O
hmotném majetku od 500 K& do 3 tis K& se uétuje pfimo do naklad(i na uget 501.120 spotifeba materialu.
Dlouhodoby majetek od 30 tis. K& do 40 tis. K& se Gétuje 1. rok - 551.780 / 082.280 - 50% odpis, 2. rok -
551.780 / 082.280 — 50% odpis.

c¢) Finanéni majetek

DruZstvo eviduje od 12/2023 finan¢ni majetek ve formé& sménky viastni ve vysi 1 mil. K& na 3 roky na zakladé
uzaviené Smiouvy o spravé majetku ¢. 1SBBA190235224880304. Nové eviduje druzstvo od 10/2024 sménku
vlastnf rovnéz ve vys$i 1 mil. K& na 3 roky na zakladé Smlouvy o spravé majetku €. 1SBBA190245229010304.
Obé sménky jsou ocenény smé&necnou hodnotou.

Druzstvo na zakladé Smiouvy o obstarani koupé nebo prodeje investiénich nastrojii s Ceskou spofitelnou, a.s.
eviduje finanéni majetek ve formé statnich dluhopist ve vysi 5 mil. K& se splatnosti 6/2026 a ve vysi 5 mil. K&
se splatnosti 5/2028.

Na zakladé Smilouvy o obstarani obchodl s investienimi nastroji a poskytovani jinych sluzeb C.
FAT/0001/KSCU/01/00227692 s Raiffeisenbank, a.s. eviduje druzstvo od 9/2024 dluhopisy v hodnoté 5 mil.
K¢ se splatnosti 5/2029.

d) Penézni prostiedky

Pené&zni prostfedky tvoii penize v hotovosti a na bankovnich uétech. Vyznamnou &ast tvofily vr. 2024
prostiedky uloZzené na terminovanych vkladech.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje
pomoci opravnych polozek na vrub nakladii na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury pohledavek.

Dohadné adty aktivni se oceriuji na zékladé odbornych odhad( a propoctu.

V polozce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finan€nich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ué&ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefiuji pofizovacimi cenami. V pfiloZzené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast
jinych kratkodobych pohledavek, resp. zavazko.
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K rozvahovému dni se derivaty precefiuji na realnou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivath uréenych k
obchodovani se Gétuji do finanénich nakladu, resp. vynostl.

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital druZstva sestava ze zakladniho kapitalu ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku Krajského
soudu v Usti nad Labem a ze zakladniho kapitalu nezapsaného ve vysi zakladnich a ostatnich vklad( ¢lend
druzstva.

Podle stanov vytvarii druZstvo fondy dle &lanku 93 platnych stanov OSBD Teplice.

h) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivata realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k tvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé
zévazky k Uvérovym institucim se povaZuje i ¢ast dlouhodobych zavazk( k uvérovym institucim, ktera je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad(l a propoc¢ti. Rozdéluji se na kratkodobe
a dlouhodobé.

i) Leasing

Druzstvo Gétuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladli a aktivuje v pfipade
finan&niho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o najmu konéi a uplatiuje se
moznost nakupu. Splatky najemného hrazené pifedem se asové rozliSuji.

j)  Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi mé&né se oceriuji v €eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku a
k rozvahovému dni byly polozky pen&zité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou

narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se u¢tuji do finan¢nich vynost nebo finanénich nakladl
bé&zného roku.

k) Pouziti odhad(

Sestaveni Uéetni zavérky vyzaduje, aby vedeni druzstva pouzivalo odhady a predpoklady, jeZz maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu G&etni zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a nakladi za
sledované obdobi. Vedeni druzstva stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakiadé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadl odligovat.

I) Uétovani vynosu a nakladu

Viynosy a naklady se uctuji Easové rozliené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Sasové souviseji.

m) Daii z prijma

Naklad na dan z ptijml se pocita za pomoci platné darové sazby z Géetniho zisku zvySeného nebo snizeného
o trvale nebo doéasné dafiové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napi. naklady na reprezentaci,
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apod.). Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (dafiova ztrata) a slevy na
dani z pfijma.

OdloZena dariova povinnost odrazi darovy dopad pfechodnych rozdilli mezi z(istatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska U¢etnictvl a stanoveni zakladu dané z piijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace. Vzhledem
k tomu, Ze druzstvo v souladu s § 56 odst. 8 vyhlasky &. 500/2002 Sb. neodepisuje dlouhodoby majetek
(bytové domy, které neslouzi k podnikéni), odloZzena dari stanovena nebyla.

n) Dotace

Dotace je zalcCtovana v okamziku jejiho pfijeti &i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata na
Uhradu nakladl se uétuje do provoznich nebo finan&nich vynost. Dotace pfijata na pofizeni dlouhodobého
majetku vCetné technického zhodnoceni a na Ghradu urokt zahrnutych do pofizovaci ceny majetku sniZuje
pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

0) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v tcetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcéetni zav&rky doslo k vyznamnym udélostem

zohledniujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zalctovany v Géetnich vykazech.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. Ké&)

Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena
bézné minulé bézné minulé bézné minulé
obdobi obdobi obdobi ohdobi obdobi obdobi

2024 2023 2024 2023 2024 2023
Software 1093 1093 1093 1093 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0 0 0 0
Vysledky védecké Cin. 0 0 0 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0 0 0 0
Nedokonéeny DNM 0 0 0 0 0 0
Pohyb majetku:
v K¢ ticet PS 1.1. 2024 zarazeni vyrazeni KS 31.12. 2024

software 013.100 1093 0 0 1093
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b) Diouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena
bézné minulé bézneé minulé bézné minulé
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
2024 2023 2024 2023 2024 2023
Pozemky 24 241 24 241 24 241 24 241
Stavby-odepisované 5570 5570 2782 2 659 2788 2911
Stavby-neodepisované 933 451 900 761 933 451 900 761
Samostatné movité véci 3135 3191 2832 2730 302 461
a soubory movité véci
Jiny DDHM 781 867 781 867 0 0
Kotelna Hostomice 699 699 37 9 662 690
Nedokon&ené investice 4 857 46 866 4 857 46 866
Pohyb majetku:

v Ké ucéet PS 1.1. 2024 zarazeni vyfazeni KS 31.12. 2024
Stavby-odepisované 021.100 5570 5570
Kotelna 021.190 699 699
Stavby-neodepisované 021.200 900 761 32 690 933 451
Samostatné movité véci 022.100 3191 56 3135
Jiny DDHM 022.280 867 86 781
pozemky D BV 031.200 2539 2 539
pozemky bezuplatny pfevod [031.300 21702 21 702

c) Souhrnna vy$e majetku neuvedeného v rozvaze (v tis. K&)

Bé&Zné obdobi 2024

Minulé obdobi 2023

Nazev majetku porizovaci cena Nazev majetku pofizovaci cena
Majetek - PPS 1 198 | Majetek - PPS 1142
Majetek - DHIM 259 | Majetek - DHIM 267
Celkem 1 457 | Celkem 1409
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d)

Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem

Piehled zlstatkd avérl DBV - v zastavé u Konsolidagni banky - r. 2024

Cislo Zustatek

Specif. symbol Nazev objektu samospravy | ivéru v tis. K&

€. stavby 31.12. 2024
107600065 Proseticka 223-224 Teplice 0609 38
1158622883 | Konévova 574-577 Dubi 2101 658
1668622883 | Konévova 570-573 Dubi 2102 619
358623827 Hornicka 717-718 Osek 2401 195
438623827 Slovenska 715-716 Osek 2402 173
518623827 Slovenska 713-714 Osek 2403 167
788623827 Slovenska 711-712 Osek 2404 205
948623827 Sokolska 723-724 Osek 2501 254
1078623827 | Sokolska 721-722 Osek 2502 220
1158623827 | Hornicka 719-720 Osek 2503 212
1318623827 |DolejSova 725-726 Osek 2601 306
1588623827 | DolejSova 727-728 Osek 2602 277
1668623827 | DolejSova 729 Osek 2603 130
1158524538 | Prazska 3009-3011 Teplice 3601 478
278524538 Prazska 2972-2973 Teplice 3701 123
358524538 Prazska 2975-2977 Teplice 3702 444
438524538 Prazska 2978-2980 Teplice 3703 369
438525178 Dukelskych Hrdinu 278-280 Krupka 4901 430
788525178 Dukelskych Hrdinu 281-282 Krupka 5001 205
1078525178 | Dukelskych Hrdini 287-288 Krupka 5002 289
868525178 Dukelskych Hrdinu 283-286 Krupka 5101 541
1158525178 | Dukelskych Hrdind 289-293 Krupka 5201 428
198531404 Druzstevni 608-609 Krupka 5301 1
503185 Hamry 616 Krupka 5401 117
Celkem 6 879
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Objekty v zastavé CSOB a. s. 2024 (acetni hodnota zastaveného majetku z titulu dvéru)

2056-04 Na luéinach 486 Probostov 801 910
2056-04 Na lu¢inach 487 Probostov 807 916
358623827 Hornicka 717-718 Osek 2401 4 599
438623827 Slovenska 715-716 Osek 2402 4 608
518623827 Slovenska 713-714 Osek 2403 4 584
788623827 Slovenska 711-712 Osek 2404 4 654
948623827 Sokolska 723-724 Osek 2501 4 988
1078623827 Sokolska 721-722 Osek 2502 4784
1158623827 Hornicka 719-720 Osek 2503 4 598
Na koneéné 196-197 Teplice 7101 10 918

Na konec¢né 198 Teplice 7102 4 501

Na koneéné 199-200 Teplice 7103 12 928

Na koneéné 201 Teplice 7104 4 501

Srbice 92 301 2 958

Srbice 93 302 2 960

Tovarni 289-290 Dubi 704 5343

Zahradni 519-520 Dubi 706 7214

Celkem 85 964

Objekty v zastavé CS a. s. 2024 (ucetni hodnota zastaveného majetku z titulu dvéru)

1158525178 Dukel. Hrdini 289-293 Krupka 5201 21 291
198531404 Druzstevni 608-609 Krupka 5301 4788
Proseticka 235-237 Teplice 7301 11 025

Prazska 2991-3005 Teplice 7701-03 35 045

Prazska 2986-2988 Teplice 7801 13 239

1158622883 Konévova 574-577 Dubi 2101 10 128
1668622883 Konévova 570-573 Dubi 2102 10 094
1318623827 DolejSova 725-726 Osek 2601 5 547
1588623827 DolejSova 727-728 Osek 2602 5 384
1668623827 DolejSova 729 Osek 2603 3 004
Celkem 119 545

Objekty v zastavé CS, a. s. 2024, pfevedené od 5/2023 od Sherbank, a.s. {Géetni
hodnota zastaveného majetku z titulu tvéru)
19600073 Karoliny Svétlé 560-561 Dubi 2001 13 354
27600073 Karoliny Svétié 558-559 Dubi 2002 12 956
35600073 Karoliny Svétlé 556-557 Dubi 2003 13 624
78600065 Proseticka 238-241 Teplice 3301 20 989
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86600065 Proseticka 261-264 Teplice 3302 20 391

Na Konec¢né 202-203 Teplice 7201 15 167

Na Koneéné 204 Teplice 7202 6 617

Na Koneéné 205-206 Teplice 7203 17 546

Na Koneéné 207 Teplice 7204 6 617

Krajni 267-271 Teplice 7901 31963

Celkem 159 225

Objekty v zastavé Statniho fondu podpory investic 2024 (iéetni hodnota zastaveného
majetku z titulu avéru)
164100105-Z Dul Bedfich 489 Dubi 701 786
164100108-Z Svétecka 301 Kostomlaty 1102 692
164100106-Z Svermova 151 Lahost’ 1201 809
164100109-2 Smetanova 666 Osek 1401 749
164100107-2 Dual Bedrich 485 Dubi 708 1655
Celkem 4 691

V r. 2024 neby! uzavien Zadny novy (vér.

e) Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K&)

Piehled o pohybu dlouhodobého finan¢niho majetku (U¢et 065.10): AUV = alikvotni tirokovy vynos

Sménka vlastni

Dluhopisy RBCZ Fix

Dluhopisy Governmennt
Bond 5.5-CS

Dluhopisy Government
Bond 6 - CS

CELKEM

Zistatek . ,
31122023 _Pﬁrustky ) _Ubytky

1 000 1 000 0

0 5000 0

0 4929 0

0 4901 0

1000 15 830 0

. Zlstatek
AUV 31.12.2024
2 000
11 5011
13 4942
241 5142
17 095
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5. POHLEDAVKY

Pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let inily k 31. 12. 2024 7 383 tis. K& (k 31. 12. 2023 12 161 tis. K&).
Jedna se o pfedepsané vnitrodruzstevni pajéky na uétu 378. Jsou obsaZeny v diouhodobych pohledavkach.

Dlouhodobé pohledavky se splatnosti del$i nez jeden rok tvoii prfedepsané vnitrodruzstevni pljéky na Uétu
378 k 31. 12. 2024 &ini 12 454 tis. K&, k 31. 12. 2023 ¢inily 21 865 tis. K&. Dlouhodobou poskytnutou zalohu
¢ini poskytnuta kauce CEZ ve vysi 2 000 tis. K&, ktera se v r. 2024 neménila. V diouhodobych pohledavkach
jsou vykazany i pohledavky s dobou splatnosti deli neZ 5 let.

Pohledavky druzstva na G¢tu 311 ¢ini pfedeviim pohledavky z titulu najmu, pohledavky vztahujici se k
vyklizenym bytdm, soudné& vymahané pohledavky z najemného a pohledavky z titulu majetkového vypoiadani.
Dale druZstvo vykazuje na G¢tu 315 pohledavky z titulu energii a poplatkll z bytového hospodarstvi, které se
po skonceni Gcetniho obdobi v nasledujicim roce zl&tovavaji s uhrazenymi zalohami (G&et 324) a Usti do
zu¢tovani najemnikam. Z tohoto diivodu jsou pohledavky z obchodnich vztahil vysoké, avsak nedobytné jsou
pouze pohledavky za nekontaktnimi najemniky. Uty 315 a 324 nebyly k 31. 12. 2024 zkompenzovany, nebot
do okamziku zuctovani v nasledujicim roce se nejedna o pohledavky a zavazky viigi témuz subjektu.

Pohledavky z titulu vyklizenych byt Cinily k 31. 12, 2024 2 918 tis. K&, k 31. 12. 2023 2 976 tis. K&. Pohledavky
se dafi postupné sniZovat aktivnim pfistupem druZstva k pfistoupeni novych &leni druzstva, ktefi se podili na
Uhradé pohledavek spojenych s vyklizenym bytem. Tyto pohledavky nejsou nedobytné kromé pohledavek
z titulu zakonzervovanych bytovych dom, které jsou v hodnoté 2 870 tis. K& (za obdobi 2023 2 962 tis. K&).

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZovany za pochybné, jsou tvofeny na zaklad& vnitrodruzstevni
smernice ucetni opravné polozky. Na pohledavky po splatnosti 180 dnli do 1 roku jsou tvoFeny Géetni opravné
polozky v hodnoté 50 % nominalni hodnoty pohledavky. Na pohledavky po splatnosti nad 1 rok jsou tvofeny
ucetni opravne polozky v hodnot& 100 % nominalni hodnoty pohledavky. Dafové opravné polozky jsou tvofeny
na zakladé zakona o rezervach pro zji$téni zakladu dané z pfijma.

Pohledavky po Ihité splatnosti 181 dnii — 1 rok jsou 1 648 tis. K&, pohledavky po Ihaté splatnosti 1 — 5 let jsou
4 211 tis. K¢, pohledavky po Ihaté splatnosti nad 5 let jsou 3 453 tis. K&.

Druzstvo z diivodu nedobytnosti, zamitnuti konkurzu a vyrovnani &i neuspokojeni pohledavek v konkurznim
fizeni atd. odepsala do nékladd v roce 2024 pohledavky ve vysi 1 246 tis. K& (v roce 2023 236 tis. K&). Zarovefi
druzstvo ziskalo z téchto pohledavek vynos v roce 2024 ve vysi 4 tis. K& (v roce 2023 15 054 tis. K&).

K 31.12.2024 byla Ggetni opravna polozka ve vy$i 987 tis. K& na pohledavky SBERBANK na zakladé
rozhodnuti pfedstavenstva zruSena. Pohledavky byly zcela uhrazeny.

Dohadné ucty aktivni zahrnuji pfedevsim opravné dariové doklady.
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6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozZky vyjadfuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4 a 5).

Zmény na uctech opravnych polozek (v tis. K&):

Opravné Zistatek Netto zména Zistatek Netto zména Zustatek

polozky ~ k31.12.2022 vroce 2023 k31.12.2023 vroce 2024  k 31.12.2024
gateve O 0 0 — 0

agetni 61627 -52 006 9 621 -1 148 8 474
“Celkem 61 627 -52 006 9 621 1148 8474

Ugetni opravné poloZky byly vytvofeny k pohledavkam po splatnosti 180 dnii — 1 rok v hodnot& 824 tis. K& (50
% z hodnoty 1 648 tis. K&), k pohledavkam po splatnosti nad 1 rok v hodnot& 4 208 tis. K&, z toho 100 %
hodnoty pohledavek 1 — 5 let 4 208 tis. K& a 100% nad 5 let 3 441 tis. K&.

Samostatné, na vlastnim analytickém Gétu 391.120 (s ohledem na mimoiadnost pfipadu) byla vytvorena
opravna polozka ve vysi 100 % k pohledéavkam za Sberbank CZ v hodnoté 50 681 tis. K&, ktera byla v r. 2023
sniZzena 0 49 694 tis. K&. V r. 2024 byl proveden odpis zlstatku opravné polozky ve vysi 987 tis. K&.

7. FINANCNi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY
K 31.12.2024 &ini hodnota portfolia finanéniho majetku 17 095 tis. K&.

Tvofi jej sménka v hodnoté 1 mil. K& ziskana na zakladé Smlouvy o spravé majetku uzaviené dne 20.12.2023
s BICZ Finance a.s. Praha, IC 079 21 551. Sménka je vystavena na dobu 3 let s vynosem 10 % p. a. Vynos
je plipisovan &tvrtletng na b&zny aget u CSOB a.s. Sménka je evidovana v dlouhodobém finanénim majetku
viz bod 4e). Vr. 2024 od téZe spoleénosti BICZ Finance a.s. ziskana nova sménka v hodnoté 1 mil. K& na
zakladé Smlouvy o spravé majetku uzaviené dne 23.10.2024. Sménka je vystavena na dobu 3 let s vynosem
8,5 % p.a. Vynos je pripisovan &tvrtletné na b&zny adet u CSOB as.

Dale tvoii finanéni majetek statni dluhopisy ziskané uzavienim smiouvy s Ceskou spofitelnou, a.s. v hodnoté
10 084 tis. KE po pfecenéni k 31.12.2024, splatnost 50 % dluhopisi je 6/2026, resp. 5/2028. Nasledné ziskalo
druZstvo dluhopisy na zékladé uzavieni smlouvy s Raiffeisenbank, a.s. v hodnoté 5 011 tis. K& po piecenéni
k 31.12.2024. Splatnost téchto dluhopist je v 5/2029.
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Piehled vSech u&tll vedenych OSBD Teplice u jednotlivych bankovnich domi

Banka Cislo uétu Typ Popis
vznik omezeni
CSOB ass. 1211344/0300 bézny 1/1991 vazano 276 tis. K&
CSOB ass. 232077138/0300 spofici 9/2009 vazano 25 000 tis. K&
spofici
CSOB ass. 300442169/0300 terminov. | 9/2021 vypovéd 1
CSOB as. 302366497/0300 spofici 12/2021 vypovéd 1 den
spofici
CSOB a.s. 305284972/0300 terminov. | 3/2022 vypovéd 1 den
CS ass. 1064825399/0800 bé&zny 12/2003 vazano 6 064 tis. K¢
CS ass. 2552132/0800 b&zny 12/2003 vazano 637 tis. K&
Raiffeisenbank 5371131002/5500 bézny 6/2021
spofici
Raiffeisenbank 5371131002/5500 terminov. | 11/2021
Raiffeisenbank 69771999004/5500 bézny 9/2024

8. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedev&im platby pfedplatného a pojisténi a jsou G&tovany do nakladi
obdobli, do kterého vécné a Casove prislusi. K 31.12. 2024 &ini 196 tis. K& (k 31.12. 2023 192 tisk. K&).

Pfijmy pfistich obdobi zahrnuji zejména dotace na troky z Givérll a jsou U&tovany do vynost obdobi, do kterého
vécne a Casove pfislusi. K 31. 12. 2024 ¢ini 392 tis. K& (k 31. 12. 2023 1 475 tis. K¢&).
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9. VLASTNIi KAPITAL

Vlastni kapitél se sklada z téchto uéth a pohyb na téchto Ggtech vyplyva z jejich obsahové napiné. Castky jsou

uvedeny v tisicich K&.

Sledované obdobi 2024

Vyse ¢lenskych vkladu | Vyse ¢lenskych vkladi o e o " Pocet ¢leni
! zapsangch do d nezapsagych do dl:\(i’:g:\falﬁgl\l/:h'; r;g'(":':)i k poslednimu dni
obchodniho rejstFiku obchodniho rejstriku rozvahového obdobi
100 959 4232 4080
V tis. K& 1.1.2024 CERPANI TVORBA 31.12. 2024

Vlastni kapital zapisovany 100 100
Zakladni kapital 957 2 959
Zakladni kapital Prosetice 146 817 146 817
Zakl. kapital Prosetice - pozemky 2495 2495
Zakl. kapital - vklad do druzstva 1946 1946
Fond DV-st. piispévek uvéry 502 141 15627 503 668
Fond DV-pozemky 44 44
Fond dodateénych investic -64 820 15 035 66 841 -13 014
Fond é&lenskych podill 65 321 65 321
Dod. investice-bezlplatny prevod 21702 21702
Rizikovy fond 42 465 1969 44 434
Nedélitelny fond 15224 37 804 53 028
Fond socialnich potieb 204 416 527 315
Fond socidlnich potieb-pUjcky 13 13 0 0
Neuhrazena ztrata min. let -41 592 0 41 592 0
HV 79 696 38104 14 932 14 932
Celkem 772713 53 568 123 602 842 747

Hospodareni druZstva za r. 2024 skoncilo kladnym HV pied zdané&nim ve vy$i 17 187 tis. K& Na tomto
vysledku se podili HV samosprav ve vysi 0 K¢ a stfedisko ostatniho hospodareni ziskem ve vysi 17 187 tis.
K&. Dan z pfijm0 pravnickych osob &ini 2 255 tis. K&. Zaplacené zalohy na DPPO &ini 2 543,2 tis. K&.

Vyznamny podil na tvorbé kiadného HV pied zdan&nim meély stale jest& mimoradné vysokeé uroky z vkladd u
bank. Prostfednictvim terminovanych vkladi u CSOB a.s. a Raiffeisen Bank a.s. ziskalo druzstvo v r. 2024

vynos v hodnoté 13 677 tis. K&.

Rekapitulace:

V tis. K¢ SBH SOH Celkem
vynosy 115 878 41 970 157 848
naklady 115 878 24782 140 660
Celkem HV 0 17 188 17 188
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10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé pfijaté zéiohy jsou pfedepsané zalohy na opravy bytovych objektil. K 31. 12. 2024 &inily 259
051 tis. K¢ a k 31. 12. 2023 243 375 tis. K&.

Zavazky ostatni kromé dlouhodobych uvérd s dobou splatnosti del$i nez 5 let ¢inily k 31. 12. 2024 23 432
tis. K& (k 31. 12. 2023 0 tis. K&).

Zavazky z titulu dlouhodobych bankovnich Gvérl s dobou splatnosti delsi nez 5 let &ini k 31. 12. 2024
207 227 tis. K¢,

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12. 2023 zavazky z obchodnich vztah(l po Ihté splatnosti vice nez 30 dni &inily 18 tis. K& (k 31.
12. 2023 27 tis. KE&). Jednalo se o nékolik faktur, které byly pfijaty do G&etnictvi se zpozdénim po thuté
splatnosti.

Kratkodobé prijaté zalohy (0&et 324) jsou zavazkem vO¢i najemnikiim z titulu energii a poplatk
souvisejicich s provozem bytovych domi a jsou pravideln& v nasledujicim roce vyuétovany viz bod 5
Pohledavky.

Dohadné udty pasivni zahrnuji pfedevSim spotfebu elektfiny, plynu, vodné, stoéné. Jejich vyse je
stanovena na zakladé odhadu a neni povazovana za vyznamnou. V r. 2024 v8ak nastala u TUV situace, kdy
byly faktury s vyuétovanim TUV vystaveny dodavatelem CEZ Teplarenska a.s. se zdanitelnym pinénim v lednu
2025.

12. REZERVY
Vr. 2024 zaméstnanci druZstva nevylerpali dovolenou v rozsahu, ktery jim nalezi. Naklady na

nevyCerpanou dovolenou by ovlivnily hospodaisky vysledek, proto bylo pfistoupeno k tvorb& rezervy na
nevycerpanou dovolenou. Podklad k tvorbé rezervy vychazi z vypottu mzdové Gétarny a &ini 307 tis. KE.

13. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

V roce 2023 byly ukonéeny 3 Gvérové smlouvy s CSOB, a.s. Tykaly se 1) SBH Rovna 250-251, Rovna 252-
254, Rovna 265-266,Teplice, 2) SBH Prazska 3009-3011, Teplice a 3) SBH Dukelskych hrdini 287-288,
Krupka (DH).

V prilbéhu roku nebyla uzavi‘ena zadna nové Gvérova smiouva, bylo doéerpano 10 865 tis. Ké na SBH DH.

Predpokiadané splatky v8ech Gveérl v nasledujicim obdobi (2025) jsou 27 127 tis. K& véetné splatek avérl na
DBV.

Uvéry splacené dle jednotlivych bank (v tis. K&):

Ceska spofitelna - Gvéry prevzaté od SBERBANK

Nedilnou sougasti udetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéznich tocich a pfehled o zménach vlastniho kapitélu

St Uver PS1.1.2024 |4, 1';202 4 Cislo smlouvy Sg::#g;ti stlzaé?é
2001-2003 32 600 6 982 4799 KA1002836 31.12.2026 2268
3301-3302 46 500 12772 8763| KA1002837 31.12.2026 4161
7201-7204 39600 8 145 5598 | KA1002838 31.12.2026 2645
7901 30 300 6 286 4272 KA1002839 31.12.2026 2091
Celkem 149 000 34 185 23432 11162

15/21




Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
PFiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2024

¢soB
Str. Uvar PS 1.1.2024 |, _1’23202 4| Cislo smiouvy Sgaattr‘]’gﬁ ff"z"’g';’é
801,807 3300 2183 2019| 0009/15/5651 | 27.12.2034 168
2401-2503 55 000 36 380 33 644 | 0004/15/5651 | 27.12.2034 2794
3501-3503 39 505 2 291 0| 1584/08/5089 22.7.2024 0
3601 18 375 1065 0| 1496/08/5089 22.7.2024 0
5002 13 920 807 0| 1499/08/5089 22.7.2024 0
7101-7104 31 000 17 535 15337 | 0463/16/5651 24.2.2031 2242
301 2750 2 509 2429| 2020011692 20.6.2045 83
302 2 700 2 464 2385| 2020011695 20.6.2045 80
704 5 800 5 202 5124 | 2020011683 20.6.2045 172
706 4 500 4106 3975| 2020011549 20.6.2045 133
1203 2490 2377 2317 2021015024 | 27.12.2046 62
1204 2 490 2377 2317| 2021015029 | 27.12.2046 62
1205 2 490 2377 2317 | 2021014791 27.12.2046 62
1206 2 400 2 201 2233 | 2021015022 | 27.12.2046 60
5101 36 500 25 635 36 000 | 2023013864 | 22.10.2048 685
Celkem 223 220 109689 110097 6603
Ceska spofitelna
Str. Uveér PS11.2024 | . 1’;_3202 4| Cislo smiouvy Sgg‘ttr‘:g;ti vsf'zaé;’é
2101 15 000 9777 9058 | 10414/15/LCD | 31.12.2035 735
2102 14 640 9543 8840 | 10413/15/LCD | 31.12.2035 713
2601-2603 17 000 9733 8 738 | 10412/15/LCD | 31.12.2032 1012
5201 32 800 14 521 12 498 | 1640/08/LCD 28.2.2030 2115
5301 5000 2826 2573 | 11067/12/LCD | 21.5.2033 262
7301 14 500 8 367 7635| 11197/12/LCD | 31.7.2033 759
7701-7703 42 000 24 126 21993 | 11343/12/LCD | 21.7.2033 2211
7801 18 000 11 829 11092 | 11196/12/LCD | 31.7.2036 77
Celkem 183 240 90 722 82 427 7889

MF CR (od 1.1.2008 pravni nastupce Ceské konsolida&ni banky, nyni v portfoliu CSOB) v tis. K& :

KS 31.12.2024
6 879

PS 1.1.2024
8 406

Uver
140 000

Vr. 2024 zadné ze zbyvajicich SBH uvér na druzstevni bytovou vystavbu nedoplatilo.
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Okresni stavebni bytové druZzstvo Teplice
Priloha v aéetni zavérce k 31. prosinci 2024

SFPI
Str. Uver PS1.1.2024 |, 1‘;_3202 4 Cislo smlouvy s;EI)::rlljcr)r;ti VS?IZ%%
701 1721 1597 1 506 164100105 15.5.2041 92
1102 1504 1349 1272 164100108 15.5.2041 77
1201 1515 1452 1368 164100106 15.5.2041 83
1401 1768 1657 1 561 164100109 15.5.2041 95
708 2432 2242 2116 164100107 16.9.2041 126
Celkem 8 297 7 823 473

14. CASOVE ROZLISENIi PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim naklady bé&zného obdobi z pfijatych faktur, které druZstvo obdrzelo
v nasledujicim obdobi.

15. DERIVATY

Druzstvo nema uzaviené zadné smlouvy o derivatech uréenych k obchodovani.

16. LEASING

Najaty majetek druzstva k 31. 12. 2024 a 31. 12. 202 (v tis. K&):

Vyse Vyse
Popis Terminy/Podminky = najemného najemného Pofizovaci cena u majitele
v roce 2024 v roce 2023
M'”°ggé’é2h“b Sml.12635384 0 10 PC : 137 tis. K& od 4/2019
M'"°(':tg5%i2h“b Sm!1.12637011 17 17 PC : 83 tis. K& od 3/2021
Mi”°c':t25%i2h“b Sml. 12637354 17 17 PC : 83 tis. K& od 7/2021
M'”°g§5%izh”b Sml. 12637693 19 19 PC : 92 tis. K& od 8/2022
Minolta buzhub | ¢\ 45638309 36 24 | PC : 144 tis. K& od 5/2023
C3601i
Celkem : 89 87
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Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

17. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich naklad:

Zaméstnanci celkem Z toho ridicich
pracovnikii
Sledované | Predchozi | Sledované | Predchozi
acetni ucetni ucetni ucetni
obdobi obdobi obdobi obdobi
2024 2023 2024 2023
Primérny pocet zaméstnancul 13 14 2 2
Mzdové naklady v K& 8110 7 646 1867 1689
Odmeény &lendm statutarnich organt 4377 4 487 848 907
druzstva
Odmeény &leniim SAS 926 840
Mzdoveé naklady domovnik 1294 1216
Mzdové naklady stiediska BH
Z odmén &ini odmény &lenim dozor&ich 734
organl druzstva
Naklady na socidlni a zdravotni poji§téni 4 256 4147 1008 1164
Naklady na socialni a zdravotnf pojisténi- 86 92
dom.
Naklady na soc. pojisténi sti'ediska BH 313 293
Socialni naklady 377 356
Osobni naklady celkem 19739 19 076 3725 3760
Vyse penéZniho a naturalniho plnéni stavajicim élenim organu v Ké
Statutarnich fidicich dozoréich
Druh pInéni
bézné minulé bézné minulé bézné minulé
obdobi obdobi ohdobi obdobi obdobi obdobi
2024 2023 2024 2023 2024 2023
Pajcky a avéry 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zaruky 0 0 0 0 0 0
Dichodové pfipoji§téni 6 7 0 0 0 0
Bezplatné uzivani os. 0 0 0 0 0 0
auta
Zivotni pojisténi 0 1 0 0 0 0
Celkem 6 8 0 0 0 0
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Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice
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18. DOTACE

V. 2024 obdrzelo druzstvo dotace z prostiedkii Ceskomoravské zarugni a rozvojové banky a.s. na uhradu

urokd k uvérim na opravy a modernizaci nasledujicich panelovych domi ve vy$i 2 043 tis. K&.

Smilouva
V Ké SAS avér uvér cislo ze dne dotace dotace
SB/CS 2001-2003 32600 000 | KA1002836 30.8. 2011 | 2010-0283-AP 93 620
SB/CS 3301-3302 46 500 000 | KA1002837 12.8. 2010 | 2010-0285-AP | 1 104 548
SB/CS 7201-7204 39 600 000 KA1002838 12.8. 2010 | 2010-0286-AP | 491 820
SB/CS 7901 30 300 000 | KA1002839 30.8. 2011 | 2010-0284-AP | 353 172

Vr. 2024 pokracovalo druZstvo ve vyuzivani dotadnich programil. Jedna se o podporu pro projekt
~Oprava a modernizace bytového domu Dukelskych hrdinti 283-286, Krupka (SBH 5101). Zadost byla
registrovana pod cislem 5214202005 vr. 2023 maximalni rezervované prostiedky &ini 4 170 638,80 K&
druzstvo obdrzelo dne 30.1.2025.

V1. 2024 byly podany Zadosti na vyuZiti podpory z programu Nova zelena usporam od SFZP pro 4 SBH
- bytove domy Dukelskych hrdint 278-280, Krupka, Proseticka 214-218, Teplice, Pod hvézdarnou 208-213,
Teplice a Pod hvézdarnou 225-230, Teplice.

VYNOSY DRUZSTVA

Druzstvo vykazuje ve vynosech ¢erpanou dlouhodobou zalohu na opravy bytovych objektil. Vzhledem
k tomu, Ze opravy bytovych objektii jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztraty pod poloZkou sluzby, je Eerpani
dlouhodobé zalohy do vynosl vykazano k 31. 12. 2024 jako trzba z prodeje sluzeb (jedna se o soudast
najemného) z divodu srovnatelnosti naklad a vynosd. K 31. 12. 2023 jsou vynosy z derpané dlouhodobé
zalohy na opravy vykazany totozné.

19. OSTATNI

Druzstvo spravovalo v roce 2024 celkem 16 spoleéenstvi viastnikd jednotek domu. Ve srovnani s r. 2023
nedoslo k Zadné zméné.

Pro vedeni Gcetnictvi spoleenstvi vlastnikt plati zakon 563/1991 Sb., a vyhlaska &. 504/2002 Sb., a
uCetni standardy, pro kiteré hlavnim pfedmétem ¢&innosti neni podnikani. V roce 2024 nebyla do osobniho
vlastnictvi pfevedena zadna bytova jednotka.
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Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

20. NASLEDNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu G&etni uzavérky nedos$lo k 2adné zé&sadni udalosti, ktera by ovlivnila chod druzstva a Gdetni
evidenci.

Jedinou vyznamnou zaleZitosti je pfipravovana smlouva mezi OSBD Teplice a Méstem Krupka o prodeji
bytoveho domu Dukelskych hrdind 276 v Krupce. Pievod do vlastnictvi Mésta Krupky odsouhlasili delegati
druzstva na Shromazdéni v listopadu 2024,

Sestaveno dne: 12.6.2025 G

il S—
Jméno a podpis Ing. Josef Snizek ﬂ _
statutarniho organu druzstva: Petr Kofer /

Overila dne.: —l

|
12. 05, 202

Mgr. Ing. Vladislava £ ulové‘
4
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21.

ORGANIZACNiI SCHEMA OSBD TEPLICE

e
Shromazdéni Kontrolni komise
deleaatu ) .

I

Predstavenstvo

Ekonomicky Usek J

Predseda ]

Technicky usek j

‘ Pravni oddéleni J

‘ Y

Uétarna Oblastni technici Clenska evidence
_ A \_ !
B 7 ( R
Evidence najemného Energetik Vymahani pohledavek
/ S \ P
™ ;. N
Pokladna ' Majetko-pravni zalezitosti
V. K A
_'\
Mzdove a personalni
zalezitosti
y.
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OKRESNI STAVEBNi BYTOVE DRUZSTVO TEPLICE

Stfedni 1057/11, 415 01 Teplice, IC : 00 22 76 92

ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI ZA ROK 2024

Zprava predstavenstva o vztazich mezi ovladajici a ovlddanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi ovladanymi osobami
stejnou ovladdajici osobou dle § 82 zéakona ¢. 90/2012 Sb. o
obchodnich korporacich (ZOK)

Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice neni clenem Zadného podnikatelského seskupeni a
nema postaveni ovladané ani ovladajici osoby ve smyslu § 74 ZOK.

Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice mélo k 31. 12. 2024 celkem 4 080 ¢lend. Vsem
¢lentim druZstva bylo pfedepsano primérené najemné a viechna poskytnuta plnéni byla
v obvyklé vysi. Jednotlivi ¢lenové druzstva nemaiji vici druzstvu postaveni ovladajici osoby.

V Teplicich dne 28.3.2025

Ing. Josef Snizek — pfedseda predstavenstva OSBD Teplice (

Petr Kofer — mistopfedseda pfedstavenstva OSBD Teplice

Obdrzi téz: kontrolni komise Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice k prezkoumani



@© ekono

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Clenim druZstva Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice se sidlem v Teplicich, Stfedni
1057/11, PSC 415 01, zapsaného do obchodniho rejstiiku v Usti nad Labem, oddil DrXXVI,
vlozka 315, dne 27. inora 1973, IC: 002 27 692.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZzené ucetni zévérky druzstva Okresni stavebni bytové druzstvo
Teplice (dale také ,.Druzstvo®) sestavené na zaklad¢ Ceskych tucetnich piedpist, kterd se
sklada z rozvahy k 31.12.2024, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o penéznich tocich a piehledu
o zmeénach vlastniho kapitalu za rok koncici 31.12.2024, a ptilohy této ucetni zavérky, véetné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouZitych uéetnich metodach. Udaje o DruZstvu jsou
uvedeny na strané€ 3 v bodu 1. pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druZstva
Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice k 31.12.2024 a nakladd a vynost a vysledku jeho
hospodateni za rok konéici 31.12.2024 v souladu s ¢eskymi u€etnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpoveédnost auditora za audit ucetni zaveérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem p¥ijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na DruZstvu nezavisli a splnili jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisi. Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny
a vhodny zaklad pro vyjadieni nafeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo U€etni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
piedstavenstvo Druzstva.

Na§ vyrok k aCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim uUCetni zaveérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavé€rkou ¢i naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
ovefovani ucetni zaveérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisi na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zplisobilé ovlivnit isudek inény na zaklad¢
ostatnich informaci.

Na zaklad€ provedenych postupi, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
IC: 25249061, DIC: CZ25249061 telffax: +420417570356
Zapis do OR dne 4.10.2000, oddil C., vlozka 21400 E-mail: sahulova.v@ekono.cz
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e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ti¢etni
zavérkou a

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi ptredpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Druzstvu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zzadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva Druistva za ucetni zavérku

Predstavenstvo DruZstva odpovida za sestaveni Ucéetni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZzuje za nezbytny pro sestaveni uCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo DruZstva povinno posoudit, zda je Druzstvo
schopno nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
ucetni zavérky, s vyjimkou ptipadt, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Druzstva nebo
ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost neZ tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nesprdvnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi ptedpisy ve vSech pifipadech v Getni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v diisledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zaklade pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti téetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
IC: 25249061, DIC: CZ25249061 tel/fax: +420417570356
Zapis do OR dne 4.10.2000, oddil C., viozka 21400 E-mail: sahulova.v@ekono.cz
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okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gc¢innost jeho vnitfniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich metod, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadt
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Druzstva uvedlo v pfiloze ucetni
zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné€ zpochybnit schopnost DruZstva nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozomit v nasi
zpraveé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Getni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti DruZstva nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Druzstvo ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah tcetni zavérky, veetné piilohy, a dale to,
zda ucetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych

vyznamnych nedostatkil ve vnitinim kontrolnim systému.

EKONO — AUDIT, DANE, s. 1. .
J. z Podé&brad 47/3, 415 01 Teplice
Evidenéni &islo auditorské spole€nosti: 469

Auditor odpovédny za provedeni auditu jménem
auditorske spolecnosti:

Mgr. Ing. Vladislava Sahulové, evidenéni Cislo
1500

Datum zpravy auditora: 12. 5. 2025

J. z Podébrad 47/ (415 0 Texlice
25249061

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.
IC: 25249061, DIC: CZ25249061
Zéapis do OR dne 4.10.2000, oddil C., vloZka 21400

J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
telifax: +420417570356
E-mail: sahulova.v@ekono.cz



Zprava vedouciho technického utvaru
Okresniho stavebniho bytového druzstva
Teplice pro jednani Shromazdéni delegatu
dne
19. ¢ervna 2025

Petr Kofer

Shromdzdéni delegdtit OSBD Teplice — 19. dervna 2025



Zprava technického useku pro vyrocni zasedani
SD OSBD Teplice roku 2025

1) Vletosnim roce bude dokonfena vyména TRV a regulace topného systému v naich domech
v Krupce a zapodaly prace na této ¢innosti v Teplicich - Proseticich. Konkrétné mapovanim
situace pro PD, v domech Na Koneéné, nasledovat budou postupné domy urcené pro
komplexni rekonstrukci v programu NZU, tedy oba domy Pod Hvézdarnou a Proseticka 214 —
218. Dokonceny by mély byt v roce 2026, a do konce tohoto roku bychom si pfedstavovali
zajistit tyto prace alesporn smluvné, pfipadné zrealizovat vétsinu nasich doma v Proseticich.
V nasledujici tabulce je pfedpoklad poradi montéze:

SBH LOKALITA Aﬂ u %t ventild |ﬂm TRV bez 5P Pofadi
0609 iam&— Proseticka 223224 16 78

06 10 |Teplice - Pod Trati 219-220 16 40+39 79 7
7001 |Teplice - Pod Trati 221-222 16 39+39 78

37 01 |Teplice - Pra¥ska 29 73 80+80

37 02 |Teplice - Praiska 2975-2977 80+80480
37 03 |Teplice - Pra¥skd 2978-2980 80+80+80
7901 |Teplice - Krajni 71 F i 794+79479472+78

2) Vsouvislosti s vytdpénim jsme zahajili prace na on-line pfedavani Gdaju z jednotlivych méfidel
v nasich bytech. Jde o naplnéni smérnice EU, prostiednictvim zakona €. 424/2022, ktery nam
ukladad poskytovat od 1.1.2027 nasim uZivatelim pravidelné informace o prabéhu spotieb,
resp. namérd na jejich méfidlech v byté. Data budeme ziskavat prostiednictvim sbérnych a
ptfenosovych bran systému LoRa (z angl Long Range), coZ z naseho pohledu zatim nejvyhodné;si
nizkoenergeticky protokol a bezdratovy komunikacni systém. V dubnu jsme jej zadali do nasich
domil instalovat a do konce roku 2026 by méli byt kompletné osazeny viechny nase domy.

3) ZasklivanilodZii, s vyménou zabradli v Krupce, v ulici Karla Capka bude letos prozatim ukoné¢eno
domem 246 — 249 a déle bude pokracovat zasklenim v Dubi, K. Svétlé 556 — 561, pak Teplice,
Pise¢nd 2989 — 2991 a na podzim to budou domy Duchcov, V Domkach 1321 — 1324 a Osecka
1304 - 1307. Zabradli i zaskleni bude systémem Alumistr Alu-Vista a dodavatelem, ktery vyhral



4)

5)

6)

ve vyb&rovém fizeni bude Teplicka firma Amil Company s.r.0., ktera na tento systém bude drzet
i zarucni a pozarucni servis.

Dalsi dilezitou investici druZstva bude v budoucnu vodovodni systém, resp. hlavni vodovodni
fad. Od ledna letodniho roku, jsme se pomérné dlouhou dobu potykali, s pomérné rozsahlymi
uniky vody z vodovodniho fadu, ktery shodou historickych okolnosti zlistal v majetku a spravé
nadeho bytového druZstva. Z tohoto radu jesté, kromé spotieby nasich domu, ,prodavame”
vodu pro potieby 33 bytového SV) a CEZu Teplarenskd, které doddvdme vodu na ohiev a
technologickou vodu. Vzhledem ktomu, Ze potrubi je staré cca 50 let a dnes se nachazi
v hloubce tfi metry, rozhodli jsme se vybudovat soubéZné novy vodovodni fad, s tim, Ze si jej
po kolaudaci SCVK pfevezme do své sprévy a fakturagni vodoméry ziistanou na patach domd,
na misté dnednich pomérovych méfidel. Celé fe$eni pro stadium projektu a projednani
s jednotlivymi Ufastniky jsme zadali projekéni kanceldfi Ing. Jifiho Koubka, ktery se touto
problematikou profesné zabyva a realizoval nékolik podobnych projekti v této lokalité.

Asi pfed mésicem jsme zahdjili prace na projektu opravy ploché stfechy, vybudovanim
sedlového zastieSeni a naSem domé v Dubi, Tovarni 514 a 515, které bychom rédi do konce
roku zrealizovali. Ve stejné dobé jsme zacali s dlouho odkladanymi, lokdinimi opravami stiesni
konstrukce, a s kompletni vyménou stfesniho plasté na dalsim objektu Probostov, Kratka 491 a
492. Prace, jako nase viechny sedlové stiechy, bude provadét firma Syanco s.r.0., z Uherského
Hradisté, kterd je nadim dlouhodobym obchodnim partnerem, jiz od roku 1997.

Dale byly zahdjeny prace na pldnované komplexni rekonstrukgi, relativné nedavno obydleného,
objektu v Krupce, Dukelskych hrdind 278 — 280, v programu NZU (nova zelena Gsporam).
Vitézem vybérového fizeni a dodavatelem praci se stala firma Stavmart s.r.o. Cilem projektu je
zatepleni, oprava a modernizace obvodového a stfesniho plasté stavajiciho bytového domu a
celkové zvyieni uZivatelského komfortu bydleni.

Navrhovany rozsah stavebnich praci zahrnuje:

Opravu a zatepleni obvodovych stén mimo lodZie, sanaci a reprofilaci betonovych prvkd
obvodového plasté, zatepleni obvodovych stén vnéjSim kontaktnim tepelné izolaénim
systémem (ETICS). Provedeni novych klempifskych a zdmecnickych prvki fasady. Opravu a
zatepleni stifechy v¢. stfiSek nad lodZiemi, provedeni dievéné konstrukce krovu nové sedlové
stfechy a montdZ stfe$ni krytiny z pozinkovaného trapézového plechu s polyesterovym
povlakem, latovanim a pojistnou hydroizolaéni membranou. Dale nové klempiiské prvky
stfechy (oplechovani hran, okrajii, podstfedni okapni Zlaby, apod.) Také vnitni zatepleni stropu
nad 8.NP z minerdini vaty s pojistnou difuzni membranou a s dfevénymi reviznimi lavkami,
demontaz stavajicich nevyuZitych podstavch odstranénych pivodnich odtahovych motor VZT
a ventilaénich turbin pro odvétrani mezistfe3ni dutiny. Vyménu anténniho stoZaru v¢. pielozky
TK zafizeni a kabeldZe. Zatepleni ventila¢nich komor chodbovych spiZi a provedeni novych
odtahll se samocinnymi bezmotorovymi hlavicemi nad troven nového stfe3niho plasté. Déle
pak sanaci a reprofilaci Zelezobetonovych stropnich panell lodZii, pfekotveni stdvajicich
hlinikovych lodZiovych zibradli a nové podlahové souvrstvi lodZii véetné hydroizolace a
keramické mrazuvzdorné protiskluzné dlazby a novou povrchovou Upravu Cel a podhled(
stropnich panell lodZii a jednotné zaskleni viech lodZii bezramovymi oto¢nymi zasklivacimi
systémy. Z dalich navazujicich konstrukci se jedna o vyménu okapovych chodni¢ka a

o opravu chodnikl mezi vedlejsimi vstupy do suterénu a hlavnim uli¢nim chodnikem, vyménu
Zelezobetonovych venkovnich schodi$t hlavnich vstupli, opravu podlah v zévét¥ich hlavnich
vstup(, zatepleni podhledu stropu v 1.PP mineralnimi deskami s vyztuZnou vrstvou, $tukem a



7)

8)

malbou, prelozku svitidel souvisejici se zateplenim podhled( strop( nové nadlapné vrstvy
podlah v suterénu z keramické dlazby v¢. sokliku, vyménu dievénych sklepnich kéji za
systémové lakované ocelové. Z praci HSV pak jesté vymalbu suterénu, ndtér zarubni vnitfnich
dvefiv suterénu a keramicky obklad stén v Gklidovych mistnostech. Z praci PSV jde o regulaci a
vyvazeni topné soustavy, instalaci venkovnich elektrickych dalkové ovlddanych Zaluzii na okna
a lodzie byt na jiznim pruceli, vyménu vnitini elektroinstalace ve spoleénych prostorach a
vyménu hromosvodné soustavy objektu (faséda, stfecha, zemnéni)

Ve findle pak preloZzku venkovniho osvétleni hlavnich a vediejSich vstupl a opravu a
modernizaci objektové vzduchotechniky.

' ', - VESKERE VNITRNI PLOCHY V LODZHCH BILE
- PODHLEDY HLAVNICH VSTUPO BILE.
| - OSTEN ANADPRAZ} v BARVE DLE NAVAZUJICI FLOCHY FASADY.
- ZAMECNICKE PRVKY ZAROVE POZINKOVANE BEZ DALSI POVRCHOVE UPRAVY,

- DOPORUCENA BAREVNOST OPLECHOVANI PARAPETU A PREDOKENNICH
2ALUZII: STREDNE SEDA (NAPR. RAL 7012)

1\ . DOPORUCENA BAREVNOST STRECHY - CIHLOVE CERVENA
| - KONKRE TNI BAREVNE QDSTIVY FASADY BUDOU ZVOLENY ZE VZORNIKU

PRISLUSNEHO WROBCE MATERIALU PO VYBEROVEM RIZEN] A BUDOU ODPOVIDAT
PALETE PRIPUSTNYCH BAREVNYCH ODSTINU NCS-S (NOVA ZELENA USPORAM).

VARIANTA 05

NGMRUSS SARVY WA HONITORL HERO ¥YTIKU PLNE
OOPOVIDAT SIUTECHOSTI JE NUTHO V2T FORCVNAT VYOBRAZINR OOBTINY SE VZORMKEM VYROBCE ZVOLENYCH MATERRALD
YEXUI PROVER RS 2008 | vePRACOVAL:
S BOCF GRESKA DS. | MG JAN RCENEC. PO, | NG, MUDLF BRESKA, DS
Poasa D B P ¢
PRLIILK: | USUU (LT SIAON WY A1 11 svus, ool vy AN | mfAs
SBA | OPRAVA A MODERMZACE BYTOVEHO DOMU PRkt |25 4
DUKELSKYCH HRIINO 27B~280, KRUPKA ot I a—
MM | ):300
VIS | ARCHITEKTOMCKE AESEni 190 viRES:
POHLEDY D.2.1.01

V podobném duchu a rozsahu bychom méli zahdjit jesté v letodnim roce dalsi tfi komplexni
rekonstrukce s podporou NZU. Jednda se domy v Teplicich, Pod Hvézdarnou 208 — 213, 225 —
230 a dim Proseticka 214 ~ 218. Na realizaci posledné zmifiovaného domu, probéhlo za¢stkem
kvétna vybérové fizeni, které vyhréla firma Termocon s.r.0., a krom vy3e uvedenych dprav bude
obsahovat také roziifeni stavajicich lodZii a osazeni novych lodZii k bytam, které je nemaji.
Tento zdmér jsem jiz zmifioval v pfedchozich dvou letech. Bude to investice finanéné i
organiza¢né velice ndrocna, ale véfime, Ze vSe dobfe, bez komplikaci, dopadne.

V souasné dobé&, téméf s kazdym prevodem bytu, si novy uZivatel pozddd o rekonstrukci
bytového jadra, a s tim vétsinou také modernizaci kuchyné. Soudasti takové Zidosti byva (v
bytech sdalkovym vytdpénim) také odpojeni od domovniho plynovodu. Na tom neni,
v souvislosti s Sirokou nabidkou modernich elektrickych spordkGi a varnych desek, nic
nepochopitelného. V budoucnu bude oviem nutné fesit, co s domovnim plynovodem? Uréité
nebude ekonomické provozovat domovni plynovod (revize, kontroly a drZba) napf. ve 120-ti
bytovém objektu kviili provozu napf. 5-ti spordkd. | kdyZ to neni Gplné aktudlni, mélo by SD
stanovit konecny termin, do kdy bude nase druistvo udriovat plynoinstalace v provozu.



UZivatelé by méli, s dostateCnym pedstihem, védét, Ze napft. po roce 2035 uZ si Zadny plynovy
spotiebi¢ nepfipoji. V pfiloze piredkladdm prehlednou tabulku instalaci k 30.4.2025.

PlymToe instaince
8 | porz.| pvivtsbvivctad | ediogune [
16 | 1889 1% 3 31
16 | ssgs [ 2 13
16 | 1973 3 [} 33
16 | s973 18 T 13
aa | 177 s ? 19
77 | 1974 ” 12 16
48 | 197¢ 3 7 13
46 | 1974 “ ] 17
| 1982 0 19 23
48 | 1586 Y $ 19
43 | 1586 n 3 9
| 46 | 1536 32 : 18
a8 | 1992 n 7 22
28 | 12 ] 10 3t
26 | 1978 18 2 2E
3] 14 5 1 30
nlwal  n s 13
33 1 1074 22 2 4
22 | 1982 % ] 30
12 | 1882 18 s 33
23 | 1990 1 3 19
24 | 1880 i & 23
23 | 1980 T3 1 s
24 | 1990 18 4 23
2411990 6 i s
24 | 1980 18 3 18
24 | 1980 18 3 31
2a | a8 3 19
24 | 1980 15 1 [
12 | 1990 [ 1 13
i30] 3986 % 15 17
20| 1988 % ) 27
168 | 1986 128 2 23
| 1983 [ 10 EL)
96 | 1985 “ 4 §
112] 1583 ] 10 13
as | 1986 2 4 13
72 | 1986 4 10 21
ap | 1528 n 7 22
72 | 1585 48 1 23
__ 1 B 4 13
72 | 1983 8 7 13
28 T - 20 21
43 | 1986 & 1 36 34
81 | 1986 = 33 28
72 | 18 n F7) 32
72 23 I8 3§
uﬁ 2% » 37
&4 | 1588 [T i 28
33 | 1986 k4 L 24
4s | 1948 8 ) 42
32 | 1983
: 32 [ase
72 | 1588 - _» 73
3003 |Krupks - Dukeizkych hreing 281-2802 43 | 1382 2 3 E)
3002 [Kruske - yoh Praind 257-283 48 | 1988 R 1 ]
5101 |Krugks - ﬂ% 283 -286 o6 | 1088 ] i 23
32 01 [Krugss - yoh proi 289 -293 120] 1585 ) 3 3
3304 [Kruska - 608 - 609 24 | 1585 T8 2 13
| 7001 [Teplice - Pod Trati 318220 16 | 1903 18 4 - S
71 01 [Teplice - Mm konecne 196,197 40 | 1598 Ty 4 23
7101 [Teplice - Ha Konecne 198 | 16 | 1588 % . 33
7103 [Tepiice - tie Komeiné 199 350 28 [ 006 2 0 3
7104 |Teptics - tes Konetné 208 16 | 008 1 3 1]
7201 [Teptice - o Xonecne 202,203 40 | 1586 5] 1 23
[ 7202 |vepiice - Na Koneine 204 16 | 1906 i - i3
7203 [Teplice - ks Koneine 203,208 4g | 1988 1 7 22
7204 [Tepiice - Ma Xanecnt 207 16 | 1086 [N 4 23
[ 7301 {Tepiice - Prozetichs 235 -237 §3 | 1984 - 13 3
7401 |Teplice - #ioecni 2983 32 | 1987 u 1 4
7301 |Tepiice - Poecna 29% 32 | 1587 24 [ 3
7601 |Tesiice - Peacna Fr2y 32 | 1887 ETY 3 13
7704 |Teplice - Pradsi 299 - 3004 26 | 1908 [ 3 1
7702 [Teplics - Praznai 30023003 43 | 1968 ¥ 4 13
7703 [Tepiice - Praz=ta 30043003 48 | 1968 M F s
| 7804 |vepiice - Pradsad 2986 - 2988 72 | 4566 L 10 2
7901 |Tepiice - Kraini 267-271 09| 1906 ] T 23
CELKEM 33220 2950 757 23




9) Zévérem bych chtél, vSem nadim zaméstnanciim a delegétiim, podékovat za spolupréci
b&hem uplynulého volebniho obdobi a Vdm novym, a , staronovym* delegatiim, bych chtél
popfat pevné nervy a Gspésné funkéni obdobi, které Vam nedavno zacalo.

Petr Kofer — vedouci technického Gseku OSBD Teplice



Prilohy pro jednani Shromazdéni delegati
OKkresniho stavebniho bytového druZstva
Teplice dne

19. éervna 2025

Seznam nezvolenych delegati k 31.5.2025

Rozpocet spravy druzstva na kalendaini rok 2025

Dokumenty k prodeji domu v Krupce, Dukelskych hrdint 276
Zprava o hodnot¢ domu v Krupce, Dukelskych hrdint 277

Zapis z jednani domovni schiize €lend samospravy &. 3101 v Teplicich, Pod Hv&zdar-
nou 208-213

Odvolani ¢lent druZstva proti usneseni pfedstavenstva druZstva

R

14

Socialni automobil pro détsky domov Tuchlov

Shromdzdeni delegdtii OSBD Teplice — 19. cervna 2025



0SBD Okresni stavebni bytové druistvo Teplice

aEn

TEPLICE|

Stredni ulice 1057/11, 415 01 Teplice, Ceska republika

Oznameni ¢lentim druzstva o nezvolenych delegatech u nize uvedenych samo-

Stav k 31. kvétnu 2025

sprav (volebnich obvodt) dle S §691 zakona 90/2012 Sb.

0701, 0704, 0706,
0708, 2201

Tovarni 289, 290, 514, 515; Zahradni 519, 520; Dil Bedrich
489, 484, Dubi

Zadny delegat - ma byt 1

0609, 0610, 7001

Proseticka 223, 224; Pod Trati 221, 222, 219, 220; Teplice

Z4dny delegat - ma byt 1

1502

V Domkach 1321/46, 1322/48, 1323/50, 1324/52; Duchcov

Z4dny delegat - ma byt 1

1801 Skolni namésti 304, 305, 306, Hostomice Z4dny delegat - ma byt 1
2601, 2602, 2603 DolejSova 725, 726, 727, 728, 729, Osek Z4dny delegat - ma byt 1
3301, 3302 Proseticka 238, 239, 240, 241, 261, 262, 263, 264, Teplice Chybi dovolit 1 delegata
4001 Karla Capka 253, 254, 255, Krupka Zadny delegat - ma byt 1
4201 Karla Capka 259, 260, 261, 262, Krupka Zadny delegat - méa byt 1
4301 Karla Capka 250, 251, 252, Krupka Zadny delegat - ma byt 1

7701, 7702, 7703

PraZska 2996, 2997, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, Teplice

Chybi dovolit 1 delegata

ROZPTYL - Svétecka 301, Kostomiaty

Chybi zastupce domu

Ma byt:
Nezvoleno:

63 delegatt
10 delegatii

Petr Kofer v.r.
Mistop¥edseda pfedstavenstva OSBD Teplice

Ing. Josef SniZek v.r.
Predseda pfedstavenstva OSBD Teplice

Druzstva
5) | pomahaji lidem
847~ 2017 170 let

Dovolujeme si Vas upozomit, Ze v misté sidla druZstva jsou vyrazné omezeny moznosti parkovani, proto pro-
sime, zejména o tfednich hodinach, zaparkujte v Josefské ulici a vzdélenost cca 130m dojdéte pésky. Déku-

jeme.



Text rozpocet | vysledky | rozpocet | vysledky | rozpodet
2023 2023 2024 2024 2025
NAKLADY
Spotieba materidlu a PHM 950,0 812,2 950,0 769,1 850,0
Spotieba energie 260,0 182,6 250,0 207,9 250,0
Opravy a Udriba 2 300,0 811,9 1700,0 1352,6/ 80000
Cestovné 7,0 15,8 60,0 46,2 50,0
Naklady na reprezentaci 280,0 274,0 200,0 151,1 200,0
Leasing 90,0 87,0 90,0 89,7 90,0
Ostatni externi sluzby 2400,0] 1847,8f 2700,0{ 18156/ 26000
Naklady na vyklizeni bytt 3200,0 368,2 800,0 194,3 700,0
Telefony, postovné 450,0 456,8 580,0 456,9 650,0
Material a sluzby celkem 9937,0 4 856,3 7 330,0 5083,4| 13390,0
Mzdové naklady 7 500,0 7591,8 8450,0{ 8055,6 8 450,0
Odmény zastupcm druZstva 4000,0{ 44873 4 500,0] 4376,5| 4500,0
Socidlni a zdravotni pojisténi 4 050,0 4128,8 4 430,0 4237,7 4 430,0
Zakonné socialni ndklady 360,0 356,2 380,0 376,9 380,0
Osobni naklady celkem 15910,0/ 16564,1| 17 760,0( 17 046,7| 17 760,0
Pfimé dané a poplatky 355,0 340,7 350,0 319,7 350,0
Pokuty a penale 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ostatni provozni naklady stfedisek 350,0 330,4 350,0 323,5 350,0
Naklady na vyklizeny byt 1500,0 378,91 2000,0 910,1| 1000,0
Dary 0,0 0,0 0,0 82,0 0,0
Dané, poplatky a jiné provoz.naklady 2205,00 1050,0/ 2700,0/ 1635,3 1700,0
Naklady - prodej HIM 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0!
Odpisy pohledavek 800,0 236,1 400,0 1245,6 900,0
Odpisy - majetek 480,0 294,2 300,0 281,1 250,0
Tvorba zékonnych rezerv 1200,0 134,1 1200,0 -75,5 600,0
Odpisy cekem + prodej HIM 2480,0 664,4 1 900,0 1451,2 1750,0
Ostatni poplatky (vedeni uctd) 500,0 412,6 450,0 460,6 500,0
Mimoftadné finanéni naklady 200,0{ -52 006,0 500,0 -895,1 500,0
Financni a mimofFadné naklady 700,0| -51593,4 950,0 -434,5 1 000,0
NAKLADY CELKEM 31 232,0| -28 458,6| 30640,0 24782,1| 35 600,0
Text rozpocet | vysledky |rozpocet | vysiedky | rozpocet
2023 2023 2024 2024 2025
VYNOSY
Trzby-pronajmy, pfisp. SAS, volné byty 16 800,0| 17 205,6| 17500,0f 17421,6| 17 500,0
Trzby z prodeje HIM 0,0 190,0 0,0 0,0 0,0
Sml.pokuty, Uroky z prodl., odpisy pohl. 1400,0/ 1578,5/ 1650,0] 11989 10000
Provozni vynosy 10000,0{ 21378,8/ 7200,0/ 82956| 85000
Finan&ni vynosy (droky) 6 600,0| 14687,5( 95000/ 14591,0f 9200,0
Mimofadné vynosy 900,0 575,4 600,0 462,5 600,0
VYNOSY CELKEM 35 700,0/ 55 615,8/ 36450,0| 41969,6| 36 800,0
HOSPODARSKY VVSLEDEK 4468,0, 840744 5810,0/ 171875 12000
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KUPNi SMLOUVA
s pfedkupnim pravem

Okresni stavebni bytové druZstve Teplice
Sidlo: Teplic e, Stfedni ulice 1057/11
I1CO: 00227692
DIC: 00227692
Zastoupené: Ing. Josef Snizek

Proseticka 262/18, Prosetice, 415 01 Teplice
Pfedseda pfedstavenstva

Ing. Jana DoleZalova

Ruskd 457/131, 417 01 Dubi
Mistopfedseda pfedstavenstva
Bankovni spojeni: CSOB a.s. &.4. 1211344/0300
na stran€ jedné jako prodavajici

MESTO Krupka, Maridnské namésti &p. 32, 417 42 Krupka 1
zastoupené starostou Janem Kuzmou

ICO: 00266 418

DIC: CZ 00266418

na strané druhé jako kupujici

I
Piedmét smlouvy
Prodavajici prohladuje, Ze je vlastnikem st. p. &.533(zastavind plocha) o vyméfe 330 m?
s objektem &.p. 276 (objekt k bydleni), ulice Dukelskych hrdint. Vlastnictvi je zapsano v
katastru nemovitosti vedeném p¥i Katastralnim U¥adu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té
v Teplicich na LV £.1070 pro obec Krupka a k.4. MarSov u Krupky.

I1.
Kupni cena
Prodavajici prodava do vlastnictvi a uZivani a kupujicimu pfedava nemovitost uvedenou v &L.1,
tj. st. p. &533(zastavéni plocha) o vymére 330 m? s objektem &.p. 276 (objekt k bydleni),
ulice Dukelskych hrdinii v k.id. Mar§ov u Krupky se v§emi pravy a povinnostmi tak jak stoji
a leZi a kupujici ji se viemi pravy a povinnostmi do svého vlastnictvi pfejimd. Smluvni strany
sjednaly symbolickou kupni cenu ve vy§i 1 K¢ (slovy: jedna koruna ¢eska).
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L
Splatnost
Kupni cena byla mezi G&astniky smlouvy vypofadana tak, Ze astka ve vydi 1 K& (slovy: jedna
koruna &eskych) byla uhrazena na Géet prodévajiciho u CSOB a.s., &.14. 1211344/0300 variabilni
symbol 9702432186 pied podpisem této smlouvy.

IV.
Omezeni vlastnického priva, stav nemovité véci
Prodévajici ujistuje kupujiciho, Ze na pfevadéné nemovitosti nevdznou dluhy, v€cné bfemena
ani jiné faktické zavady. Kupujici dale prohlasuje, Ze stav nemovitosti je mu znim, a to z osobni
prohlidky. Kupujici si je védom, Ze soudasny technicky stav budovy je v havarijnim stavu, a
nelze bytové jednotky v dom& vyuZivat pro bydleni. Vytah v domg je nepouZitelny Diim je
napojen na dodavky tepla, teplé uzitkové vody, pitné vody a kanalizaci, elektrickou i plynovou
sit’. Po pravomocném nabyti vlastnického prava kupujicim, zajisti proddvajici pfevod odb&mnich
mist dodévanych sluZeb na kupujiciho nebo odhladeni odb&rnich mist dodavanych sluZeb.

V.
Vlastnické privo
Vlastnictvi k pfevadéné nemovitosti se viemi pravy a povinnostmi nabyva kupujici na zdkladé
rozhodnuti Katastralniho pracoviité o navrhu na zapis vkladu vlastnického prava, ktery bude
kupujicim podan na p¥istudny KU nejpozdé&ji do 15 dnii po podpisu kupni smlouvy.

VL
Vraceni plnéni.
Pokud nebude vklad vlastnického prava dle této smlouvy proveden, zavazuji se UCastnici
smlouvy uzaviit smlouvu novou po odstran&ni vad, a to do 30 dni ode dne ukonceni spravniho
fizeni. Pokud se rozhodnou, Ze novou smlouvu neuzaviou, pak se zavazuji vratit si navzajem
poskytnuta plnéni, a to nejpozd&ji do 60 dnd od pravni moci rozhodnuti Katastrdlniho
pracovisté o odmitnuti vkladu do katastru nemovitosti.

VIL
Poplatky
Poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi kupujici.

VIIL
Piedkupni pravo
Sjednava se pfedkupniho pravo ( jako pravo v&cné, zapisované do katastru nemovitosti) pro
prodavajictho k hmotné nemovité véci, jez je piedmétem této smlouvy, a to za stejnych
finanénich podminek dle této kupni smlouvy, na dobu urditou péti (5) let. Podminkou pro
moZnost uplatnéni predkupniho prava ze strany prodévajiciho je skuteCnost, Ze ve sjednané
dobg kupujici bud’ pfijme zdmér pfevodu nemovité véci, kterd je pfedmétem této smlouvy nebo
ve stejné dobs nebude kupujicimu vydano rozhodnuti o odstranéni stavby.
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Dolozka, ostatni ujednani

Prodévajici prohlaSuje, Ze je s uvedenou nemovitosti opravnén nakladat a Ze mu neni zndma
74dn4 prekdzka pravni ani fakticka, ktera by brénila v platném jednénd.

Schvaleni uzavieni kupni smlouvy prob&hlo v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsich pfedpist v Zastupitelstvu mésta dne 23. 4. 2025 us.&. UZ-47-2/25.

Uzavfeni smlouvy bylo schvéleno ShromaZdénim delegatti OSBD Teplice. Souhlas je zapsan
v usneseni ze ShroméaZdéni delegatd v odstavci 1.1. ze dne 21. 11. 2024,

Ukastnici prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy fadng sezndmili, vzali jej na védomi a
souhlasi s nim, coZ dokl4daji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

- ¥1
i '.xu.

V Krupce dne: ........ L S

........................................

MESTO Krupka
Jan Kuzma
Starosta

V Krupce dne: .......0...........

..........................................

Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Ing. Josef Snizek
predseda pfedstavenstva

.......................................

OKkresni stavebni bytové druZstvo Teplice
Ing. Jana DoleZalova
mistopfedseda pfedstavenstva



Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité& Teplice

tel.:

J. V. Sladka 1151/10, 41501 Teplice
417512601, e-mail: kp.teplice@cuzk.gov.cz, ID dat. schranky: e2siexé6

Vyrozuméni
o provedeném vkladu do katastru nemovitosti
ve véci sp. zn. V-2357/2025-509

Na zaklad& rozhodnuti o povoleni vkladu, které vydal Katastralni ufad pro Ustecky kraij,
Katastralni pracovisté Teplice, byl v #izeni vedeném pod sp. zn. V-2357/2025-509 proveden

vklad do katast
Vklad byl prove

ru nemovitosti.
den dne 23.05.2025, a to s pravnimi G&¢inky k 02.05.2025.

Vklad byl proveden podle listiny: Smlouva kupni, o z¥izeni vécného pfedkupniho prava -

ZruSeny stav -

432/186/08M/24 /VOR-54

Vypis provedenych zmén
ruSené udaje

Novy stav - nové evidované tdaje

Nezméné&ny stav

- evidované nezménéné Udaje

Katastrdlni tzemi: 675300 MarsSov u Krupky
List viastnictvi: 10001

A Vﬂéstnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Nezménény stav

Vlastnické prdvo
Mésto Krupka, Maridnské namésti 32, Bohosudov, 41742 00266418

Krupka

Zapisy v této Cdsti LV beze zmén.

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela

Novy stav
st. 533

Vyméra [m2] Druh pozemku

330 =zastavénad plocha a nadvofi

Souldsti je stavba: MarsSov, &.p. 276, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 533

Ostatni zdpisy

v této ¢dsti LV beze zmén.

Bl Vé&cna préva slouzZzici ve prospéch nemovitosti v C4sti B

C V&cnd prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajn

~ Typ vztahu

Novy stav

o P¥edkupni

pravo

na dobu 5 let
Oprdvnéni pro
Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice, Stfedni
1057/11, Trnovany, 41501 Teplice, RC/ICO: 00227692
Povinnost k
Parcela: St. 533

Listina

Pofadi k 02.05.2025 10:03

Smlouva kupni, o z¥izeni vécného prfedkupniho préava 432/186/0SM/24/VOR-54 ze
dne 30.04.2025. Pravni Ucéinky zapisu k okamZiku 02.05.2025 10:03:20. Zapis
proveden dne 23.05.2025

V-2357/2025-509
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Typ vztahu

Pripadné dalsi zdpisy nebo souvisejici zdpisy beze zmén.

D Pozngaiy_a dalsi obdobﬁénaaége

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

Novy stav -

Smlouva kupni, o zfizeni vécného p¥edkupniho prava 432/186/08M/24/VOR-54 ze dne
30.04.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 02.05.2025 10:03:20. Zapis proveden dne

23.05.2025.

V-2357/2025-509
Pro: Mésto Krupka, Marianské namésti 32, Bohosudov, 41742 Krupka RC/180: 00266418

Pripadné dalsi zdpisy nebo souvisejici zdpisy beze zmén.

Katastrdlni tizemi: 675300 MarSov u Krupky
List vlastnictvi: 1070

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor

Podil

Nezménény stav
Vliastnické prdvo

Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice, Stfedni 00227692
1057/11, Trnovany, 41501 Teplice

Zdpisy v této ¢&dsti LV beze zmén.

B Nemovitosti

Pozemky
_ Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku -
ZrusSeny stav
St. 533 30 zastavénd plocha a nadvofi

Soucdsti je stavba: Marsov, ¢&.p. 276, bvdleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 533

Ostatni zdpisy v této Gdsti LV beze zmén.

B1 Vécnd préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

C Vécné prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdajua

Poznémky a dal3i obdobné udaje

o |

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Vyhotovil:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidtd Teplice
Ziemannovd Helena

Podpis, razitko:
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04.06.25 9:46 Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st. 533 |
Obec: Krupka [567639]1
| Katastralni zemi: MarSov u Krupky [675300]
Cislo LV: 10001
Vyméra [m?]: 330
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK |
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi ‘

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Marsov [75302]; & p. 276; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 533

Stavebni objekt: C.p. 276C

Ulice: Dukelskych hrdint @

Adresni mista: Dukelskych hrdint . p. 276

Vlastnici, jini opravnéni

| Vlastnické pravo

Mésto Krupka, Maridnské namésti 32, Bohosudov, 41742 Krupka
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Predkupni pravo

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zépisy.

«” Rizeni. v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 1)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro Ustecky kraj,

Katastralni pracovisté Teplice™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.06.2025 09:00.

Podil

https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~Suu2uoNVdE3ssNmmun8oHJizp8fp-UxrRQXCGu5Kch8LXBGCZUO5Ihu. .. 172






Zprava o hodnoté bytového domu Krupka, Dukelskych hrdind 277,
k. u. MarSov u Krupky, okres Teplice.

Pfedmé&t zpravy je hodnota pozemku &. st. 534 s bytovym domem &. p. 277 ve mést& Krupka , k. 6.
MarSov u Krupky, ul. Dukelskych hrdinti. Vypracovana pro interni potfebu vlastnika nemovitosti.

Zpracovala: Hana Svarcova, Moravska 2132/10, 41501 Teplice
Dne: 19.9.2024

Vyhotoveni ma 3 strany.



MlStOplS

Ustecky kraj, okres Teplice, obec Krupka, k. (. MarSov u Krupky. Mé&sto ma necelych 13000 obyvatel.
Nachazi se ve vzdalenosti cca 7 km severovychodng od byvalého okresniho mésta Teplice na upati
Krugnych hor. Ve mésté je dobra ob&anska vybavenost. Pozemek s bytovym domem situovan v malé
sidlistni zastavb& panelovych bytovych domi z konce 80. let minulého stoleti. Jedna se o typickou
sidli¥tni z4stavbu pfevazn& osmipodlaznich BD s pfimé&fenou oblanskou vybavenosti v okoli.
Lokalita se vyznatuje vysokym poétem socidlné slabého obyvatelstva. Uzemi se nenachizi na
poddolovaném nebo geologlcky seismickém tizemi, neni zde vysoka rizikovéa povodilova zéna ani
pamatkové chranéné izemi. Lokalita neni v sousedstvi hlu¢né ¢i jinak negativng dopadajici provozni
z6ny na bydleni. Podle izemniho plédnu se pozemek nachézi v plochach bydleni bytovych domech.

Majetkopravni vztahy:

Podle listu vlastnictvi &. 1070 je vlastnikem nemovitosti Okresni stavebni bytove druzstvo Teplice. V
katastru nemovitosti neevidovana Zadna omezeni vlastnického prava ani Zidné zplsoby ochrany.
PHistup z vefejné komunikace a napojeni na inzenyrské sit& je z pozemkii ve vlastnictvi Mésta Krupka.
Stavba neni rozdélena na jednotky.

Podklady: .
LV z nahledu v KN

katastralni mapa

projektova dokumentace k opravé a modernizaci stavby z IX/2022 od spole¢nosti JFH inZenyring, s.
1. 0., Praha

tabulka ndkladii nemovitosti

nabidky prodeji druZstevnich bytt v lokalit¢

ustni informace pfi prohlidce nemovitosti dne 3.9.2024

mailové informace zastupci vlastnika

Popis nemovitosti:
Pfedmétem posouzeni je pozemek ¢&. €. st. 534 s bytovym domem ¢&. p. 277. Jedna se podsklepeny
osmipodlazni bytovy dim dokonéeny 31.12.1990 (pfevzato z RUIAN). Objekt je samostatné stojici,
napojeny na vefejny rozvod vody, elektfiny, plynu a odvod kanalizace. Konstrukén& se jednd o
typizovany systém T 08B-78 z panelové Zelezobetonové nosné konstrukce s pfi¢nymi nosnymi
sténami a podéinymi vnitinimi stdnami stuzujicimi, stfecha plocha s Zivi¢nou krytinou, strojovna
vytahu na stiele, fasada bez zatepleni, okna dfevénd zdvojena, dvefe na bazi dfeva do ocelovych
zérubni, koupelna a zichod v umakartovém jadfe, povrchy podlah ptevaZné s PVC, vytapeni
dalkovym pfistupem, rozvody UT s htmovyml Zebrovymi radiatory. Objekt neproSel od doby
vystavby vyznamné&j$imi stavebnimi Gpravami. V dobé prohlidky realizovan spravcem sité novy
rozvod plynu v komunikaci v&etn& ptipojky k objektu. Podle doloZené projektové dokumentace z
IX/2022 m&la prob&hnout oprava a modernizace domu (vymé&na otvorovych vyplni vn&jsich i
vnitinich, oprava a zatepleni obvodového plésté, nastavba sedlové stfechy veetn® zatepleni,
rekonstrukce vnitinich prostor, oprava lodZii, vstupi, TZB, el. pfedokenni Zaluzie a oprav
navazujicich konstrukci). Upravy nebyly realizovany a ani nejsou v letodnim roce planovany.
Budouci obvykla cena proto nehodnocena. Objekt je v podprumé&mém stavebn& technickém stavu s
vysokym opotiebenim prvki kratkodobé Zivotnosti nebo s témito prvky ¢astecné chybgjicimi.
Celkem jsou v budové& 32 byty z toho 24 byty s lodZiemi. Zastavéna plocha budovy je 310 m2,
obestavény prostor 8045 3, uzitna plocha byt 1821 m2, lodZii 167 m2, spiZi 16 m2.

Dispozice:



1. PP - chodba, schodisté, vytah, susérna, pradelna, koldrna, sklepy

1. NP - chodba, schodisté, vytah, 3 spiZe, byt 2+1+L ~ 45,65 + 6,96 m2, byt 2+kk — 39,55 m2, by
3+1+L - 72,26 + 6,96 m2, byt 3+1+L — 58,83 + 6,96 m2, 3 spiZe - celkem 2 m2

2. - 8. NP — chodba, schodi’té, vytah, 3 spiZe, byt 3+1+L — 58,58 + 6,96 m2, byt 2+kk — 39,55 m2,
by 3+1+L - 72,26 + 6,96 m2, byt 3+1+L — 58,83 + 6,96 m2, 3 spiZe - celkem 2 m2.

Porovnani:

Bylo provedeno porovnéni s nabizenymi prodeji byt v ptivodnim stavu v lokalité a realizovanymi
prodeji bytovych domi v lokalitach obdobnych.

1) Aktualni nabidky prodejii druZstevnich bytd v ul. Dukelskych hrdind:

Byty 3+1 bez rekonstrukei v plivodnim prim&mém aZ podprimémém stavu jsou aktuilné nabizeny
nabizeny v rozp&ti 629000,- aZ 779000,- K¢, tedy 8500,- aZ 10500,- K&/m2 inzerované UP, byty 2+kk
v rozpeti 450000,- az 569000,- K¢, tedy za 11225,- az 14865,- K&/m2 UP. Nabizené byty se nachazeji
pfevazné v revitalizovanych nebo &astené revitalizovanych bytovych domech a jsou v uZivatelném
stavu. V misté€ vyrazn€ pfevaZuje nabidka podejii druZstevnich byt nad poptavkou.

2) Realizované prodeje bytovych domu:

V lednu 2022 zobchodovan ve mésté Bilina v lokalit& Teplické pfedmé&sti bytovy diim se 32 byty a 4
nebytovymi prostory v cené 5303,- K&/m2. Prodej podminén pfedkupnim pravem s podminkou
rekonstrukce. Ve shodné lokalité doslo v 08/2021 k prodeji obdobného BD v cené 9404,- K&/m2 UP
bytii a nebytovych prostor s FVE na stfeSe. Jednd se o p&tipodlazni domy umisténé ve srovnatelné
lokalit¢ s posuzovanym domem. Byty byly v dob& prodeje &astedné obsazeny. PfevaZuji zde
malometraZni byty. V dob& prodeje se v lokalité jednotlivé byty nabizely k prodeji za vy33i ceny nez
jsou nyni nabidkové ceny v lokalité posuzované nemovitosti.

Jako obvyklou povazuji u vétich bytii 3+1 hodnotu 4000,- K&m2, u mensich byti 3+1 hodnotu
5000,- K&/m2 a u byt 2+1 a 2+kk 6000,- K&/m2. V hodnoté zohlednéno nacenéni bytového domu
jako celku, kdy obvykla cena je niZ&i neZ realizovatelné prodeje jednotlivych druZstevnich byti. Diim
neni na jednotky rozdélen.

Vyhodnoceni:
Bytovy diim je oproti nemovitostem pouZitym pro porovnani v horSim stavebné technickém stavu.
Neprovedeny Z4ddné vyznamné&j§i stavebni Gpravy ke zhodnoceni od doby vystavby. Prvky
kratkodobé Zivotnosti projevuji vysoké opotiebeni. Byty nejsou delsi dobu obsazeny. Jejich stavebné
technicky stav je pfevazné podpriimémy. Umisténi domu je podprimémé poloze mésta. Bytovy dim
je v druZstevnim vlastnictvi.

Na zakladé zjisténych a uvedenych skuteénosti a s ohledem na pozitivni a negativni stranky odhaduji
hodnotu nemovitosti ve stavajicim stavu ve vy$i 8.900.000,- K&,
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,_Ambig,Vysta’ Skola.

Cei*tiﬁkééni:o;gé;j pro certlﬁkaca osob § registraénim Gislem 3022
je akreditovany u Ceského institutu pro akreditaci, 0.p.s. podle normy

CSN EN ISO/IEC 17024

P 3022
Na zakladé uspésné absolvovaného certifikaéniho Fizeni a splnéni podminek
predepsanych vnitinimi predpisy certifikaéni organ vydava

CERTIFIKAT

Odhadce nemovitosti pro bankovni ucely

QON
dritel certifikatu:
Hana Svarcova

Datum narozeni: 6,.9.1963

Timto se pc‘:tvrzuje ovéreni znalosti ve vySe uvedené oblasti
podle pozadavki stanovenych pro tento certifikat v dokumentu
CC-6- 1, vydani 1, revize 5a CC - 6 - 1/i, vydani 3, revize 4.

evidenéni &islo certifikatu datum udéleni platnost certifikatu do
1871/22 28.2.2023 28.2.2028

Driitel certifikdtu podléhd dozoru certifikaéniho organu. V pfipadé zjisténi zgwaznjch n s
s pozadavky kladenymi na driitele certifikdtu vnitfnimi pfedpisy ce ’
v souladu s postupy certifikaéniho orgénu certifikat pozastaven







Zapis z domovni schiize ¢lenti samospravy ¢islo 3101

Dne 27. kvétna 2025 se konala domovni schiize élenti Okresniho stavebniho bytového druzstva
Teplice dle ¢lanku 81 a nasl. stanov druZstva, stfediska ¢islo 3101 v Teplicich, Pod Hvézdarnou 208 —
213.

Schiize se konala ve $kolni jideln& ZS Plynarenska v Proseticich.

V Case zahdjeni Clenské schiize samospravy, v 16.00 hodin nebyla p¥itomna nadpolovi¢ni
vétSina ¢lenli samospravy, proto dle ¢l. 83 odst. 3) byla schiize zahajena v 16.15 hodin.

Clének 83 odst. 2) stanov druZstva

Neni-li v hodinu uvedenou pro konédni ¢lenské schiize samospravy piitomna nadpoloviéni
vétSina jejich €lend, miize se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti nejméné tfi &lenit
samospravy. Mize v3ak jednat a rozhodovat pouze o téch zélezitostech, které byly uvedeny na pofadu
jednéni. K platnosti usneseni se v takovém piipadé vyzaduje souhlas dvou tietin p¥itomnych &lent.

Program schiize:

Zahdjeni, uvod

Informace o pfipravované rekonstrukci domu Pod Hvézdarnou 208-213
Diskuze.

Usneseni

Zaver

B =

V &ase zah4jeni Clenské schlize samospravy bylo pfitomno 41 ¢lent samospravy s hlasem rozhodujicim
(viz pfiloZena listina pfitomnych)

1. Delegati samospravy privitali G¢astniky schiize a pozadali pfedsedu piedstavenstva OSBD
Teplice o podani zakladnich informaci k planované, komplexni rekonstrukci domu
v Teplicich, Pod Hvézdarnou 208-213.

2. Pfedseda predstavenstva Ing. SniZek podal informaci k rozsahu predpokladanych praci,
zptsobu financovani a o piedpokladané vysi dotaci z programu Nové zelena isporam. Dale
uved! cile, kterych se ma rekonstrukci dosahnout — zejména v oblasti Gispor energii a zvySeni
komfortu bydleni.

— Zatepleni a oprava obvodového plasté

- Zatepleni a oprava stiechy

- Oprava a modernizace vnitinich konstrukci (spoleéné prostory, sklepni kéje)

- Oprava a modernizace lodZii

- Elektrické pfedokenni zaluzie

— Hromosvod

- Elektroinstalace NN (ve viech vchodech)

— Vzduchotechnika

— Opravy vytahli (vyména elektroinstalaci

— Regulace otopného systému

— Dalkové odecty dodavek Tepla, TUV a SV

- Néavrh na moZnost doplnit prace o montaz novych bezpeénostnich vchodovych dvefi do
byt v bezpecnostni tfidé RC II resp. III a poZarni odolnosti E1 30

3. Celkové naklady cca 110 mil. K¢ (v&etné DPH)
Dotace z NZU v&etng bonusii — cca 11 mil. K&
Vlastni zdroje — cca 37 mil. K&
Uvérova angaZovanost - cca 62 mil. K& se splatnosti 25 let (v soucasné dobé& se
nepredpoklada uprava pfispévku do tzv. ,,fondu oprav, ktery je nyni stanoven ve vysi 50,-
K¢&/m2/kalendaini mésic obytné plochy bytu. Soucasny piispévek by mél pokryt i splatku
ptipadného uveru véetné bankou pozadované rezervy)



4. Po boufilivé diskuzi bylo ptistoupeno k hlasovani o vysloveni souhlasu s navrhovanymi
opatfenimi v rdmci celkové rekonstrukce domu v Teplicich, Pod Hvézdarnou 208-213 (s
vyjimkou posledniho opatfeni v odstavci 2).

Piedseda predstavenstva vyzval ptitomné (38 &leni) k hlasovani o rozsahu praci dle
odstavce 2) tohoto zapisu. Potfebny pocet hlast pro pfijeti usneseni je 25.

5. Pro pfijeti usneseni hlasovalo 23 €lent z pfitomnych 38 &lenit samospravy. Navrh nebyl
prijat.
6. JelikoZ se domovni schiize ¢lend samospravy ¢islo 3101 v Teplicich, Pod Hvézdarnou 208-

213 jednozna¢né nedohodla na rozsahu planovanych opatfeni vramci komplexni
rekonstrukce domu, bude vysledek jednani ¢&leni samospravy Cislo 3101 piedloZen
predstavenstvu druZstva ke stanoveni dal§iho postupu.

Saloun Milan v.r. — delegat SBH 3101
Nechala Radim v.r. — delegat SBH 3101

Za spravnost.
Ing. Josef SniZek — ptedseda piedstavenstva

V Teplicich, dne 27. kvétna 2025
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Listina pritomnych - komplexni rekonstrukce domu v Teplicich, Pod Hv&zdarnou 208-213
10. biezen 2025

Jméno L

Podpis

Rutzenstorferova Jana Mgr.
Pod Hvézdarmnou 212/9
415 01 Teplice
Jednotka 212/515
Podil: 7369/897939

|

Hp.3-2025
‘A‘ \}\/ Wﬁ?&’ W M

SJ Rychtaiik Joset a Ryehtafikeva-darmila—
Pod hvézdamou 209/3,

415 01 Teplice
Jednotka 209/224
Podil: 6530/887939

ww

Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice
Stredni 1057/11
415 01 Teplice
Podil: 884040/897939

pfedstavenstva

Zastoupeno: Ing. Josef Snizok —pfedseda
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Okresnimu stavebnimu bytovém druZzstvu Teplice
shromazdéni delegiti

Stiredni ulice 1057/11, 415 01 Teplice

IC: 00227692

Véc: namitky

Rozhodnutim ¢&j. 4401-0318 ze dne 3. 3. 2025 mé& pfedstavenstvo OSBD Teplice vyloudilo z
Slenstvi v OSBD Teplice a sd&lilo mi, Ze mé &lenstvi vzniklé 16. 4. 2014 zaniké vylou€enim.

Proti tomuto rozhodnuti poddvam tyto v&asné
NAMITKY,

a Zadam, aby mi €lenstvi v druZstvu bylo vraceno, abych mohl nasledng &lenskd prava-prodat
a odstéhovat se jinam.

Duvody pro toto vylouceni se nezakladap na pravd€. Kromé¢ jedné osoby proti ndm nikdo v domg
nic nema, jak dokladdm pifpisem ostatnich najemnikli. Jde o naprosto u&elové 1Zivé obvinéni
delegatky Rybolové. Neni prokdzano ani, Ze zvykové emise p¥es den porusuji hygienicky standard,
a ani v noci nedochazi k Zidnému ruseni.

Mame téZce postiZenou dceru se stfedng t€Zkou mentalni retardaci a autismem, a navzdory 1ékim se
je nepodafi nékdy dceru zklidnit.

Dikaz:
listina se svédectvim najemnikt v domé
kopie 1ékatské zpravy
ptipadné nahravky z déni v doms

V Teplicich dne 13. 3. 2025

Michal Demeter J(QL?/ZWA(/ v D(/\"/(’

Kartla Capka 248
417 42 Krupka

Okresni stovebni bytové druisivo
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Svym podpisem stvrzuji, Ze rodina pana Michala Demetera, bytem Karla Capka 248, byt &. 18, Krupka,
se nevymyka béznému chovani.
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VyjadFeni a nesouhlas ndjemniku na adrese Karla Capka 248- Michal Demetr

Timto podpisem podepisuji jako ndjemnik bytu a spolubydlici e Michala Demetra , ktery bydli ve
stejném panelovém domé na adrese Karla Capka 248 v patém patie v byté &islo 4401-0318, %e s nim
nemdme absolutné Zddny problém jako se spolubydlicim, Ze se jeho rodina nechova hiugné, nerudi
ani denni ani no¢ni klid a nedélaji nepofadek ve spoleénych prostorach.
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Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice

| - <
‘Iif*l-:la Stredni ulice 1057/11, 415 01 Teplice, Ceska republika
Telefon : +420-417-554995 / Fax : +420-417-554990

E-mail : Petr.Kofer@oshdtp.cz
http:// :  www.oshdtp.cz
1co : 00227692 L i
p1é T 210 - 00227692 Vazena pani
Bankovni spojeni : CSOB a.s. .
£o32 15ER G fe00 Bc. Alena Kunclova
Zapis v obchodnim rejstfiku vedeny u Krajského Prazska 2972
soudu v Usti nad Labem : .
Den zapisu : 27, Unora 1973 41501 Tepllce
Cislo jednaci : oddil Dr XXVI
vlozka 315
Ufedni hodiny :
Pondéli : 8.00 - 12.00 13.00 - 16.30

Stfeda : 8.00 - 12.00 13.00 - 14.30
Vas dopis ze dne: VaSe znacdka: NaSe znadka: Vyfizuje: Teplice, dne:

819/Tech/Ko/2024 Kofer 29.11.2024

Véc: Rekonstrukce bytového jadra.

VéZena pani, sdéluji Vdm timto, ze OSBD Teplice jako majitel objektu Teplice, Prazski 2972, nemame namitek
proti Vademu zéméru, provést rekonstrukci koupelny a WC z Ytongu a SDK, v plvodni situaéni dispozici a vyménu
zafizovacich pfedmétil v byté &. 3701 - 1119, ktery uzivate. OSBD Teplice se nebude z4dnou mérou na této moder-
nizaci financné podilet.

Podminky povoleni rekonstrukce:
1) Dodreni rozmé&rd pfistupového otvoru do instalagni Sachty minimalné 600 x 800 mm(3xv), pfigemi spodni

hrana otvoru miZe byt max. 1000 mm nad &istou vygkou podlahy.

2) Veskeré odpadni instalace bytu, nebudou zadstény do stoupaciho potrubi nife, ne# v drovni &isté vysky podlahy.

3) Zavésné WC nesmi byt pfimo instalovéno na t&leso instala¢niho jadra.

4 Vidy, ale zejména pfi rekonstrukci plati striktni zdkaz pouZivani osobniho vytahu pro transport jakéhokoli sta
vebniho materidlu (vybouraného &i nového), zafizovacich predmétl nebo nabytku.

5) Je bezpodminecné nutné provést hydroizolaci pod celym bytovym jadrem!

6) Vybourany a demontovany material musi byt odvezen na skladku.

7) Po ukonéeni praci vyzvete vaseho oblastniho technika ke kontrole provedeni a pfedate mu revizni zpravu elek-
tro.

8) Préce smite provadét pouze v pracovnich dnech v dobé 8,00 do 17,00 hod. O svétcich, o sobotach a nedélich se
nesmi pracovat vilbec.

9) Prace je nutné zahdjit nejpozdéji do $esti mésict od data vydani povoleni a dokonéit nej
pozdéji do Sesti tydn( od zahéjenf.
10} Je Vaii povinnosti oznamit datum zahajeni praci pfedem na adresu: podatelna@osbdtp.cz
11) Ve3keré VaSe postupy musi byt v souladu s &ldnky smérnice OSBD Teplice, pro Povolovani stavebnich Uprav a
modernizace bytovych jednotek, ze dne 20.¢ervna 2023.

Toto povoleni se vydava na zadost stavebnika a na tento zpiisob pfestavby neni nutné #adat stavebni tfad o vydani
stavebniho povoleni.
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KofJer Petr

—
Od: radeksanda@seznam.cz
Odeslano: pondéli 2. prosince 2024 13:39
Komu: Kofer Petr
Kopie: Kofer Petr
Predmét: Stiznost,

Dobry den,

piSi na zakladé nasSeho dnesniho telefonatu.
Jde o rekonstrukci bytu v ulici PraZska 2972,
6. patro, pi. Kunclova.
Prace probihaly v NEDELI 1.12.2024 od réna
do odpoledne.
Pi. Kunclov4 se jesté ani nenastéhovala a jiz
porusuje stanovy OSBD. ObtéZuje najemniky
hlukem a prachem i v den pracovniho klidu.
Je to také nebezpecény precedens smérem k
ukrajinciim v sousednich bytech. Ti jsou
naramné chytlavi k nedodrZovani pfredpist,
ohledné praci ve dnech pracovniho klidu a
ve statnich svétcich.

Pfeji Vam hezky den a dé&kuji pfedem za
pochopeni.

Radek Sanda - mobil 601393730

=
od: radeksanda@seznam.cz
Odeslano: nedéle 5. ledna 2025 13:53
Komu: Kofer Petr
Predmét: Opakovana stiZnost.

Dobry den.

Opakované oznamuiji ru§eni nedélniho klidu v Teplicich, Prazska 2972, 6. patro, " mal4

rekonstrukce "
Pi. Kunclova.

5.1.v8: 30, za notného helekotu zagal rdmus. Po mé intervenci postupné utichl.

28.12. se tam odpoledne vrtalo do panelu.

21.12. (zlatéd nedéle ) opét za helekani pokragoval rémus do odpoledne.
Byla tu vyvé3end cedule, Ze " mald rekonstrukce " bude trvat od konce listopadu do konce ledna.

To jest pfes 8 tydnu. Ma to takhle povolené ?

Doufam, Ze za opakované poruSovani nafizeni OSBD ponese nasledky.

Pfeji Vam vSechno nejlepsi v novém roce, hlavné zdravi a nutné §tésti.

Radek Sanda - Praisk4 2972, 7. patro, Teplice
mobil : 601393730



Kofer Petr _

Od: radeksanda@seznam.cz
Odeslano: sobota 8. Ginora 2025 13:06
Komu: Kofer Petr

Piedmét: Opakovana stiznost.
Dobry den, pane Kofer.

Po dnednim telefonatu posildm slibeny e - mail. Tyka se dlouhodobého obtéZovani najemnika v
Teplicich,

Prazské 2972, pi. Kunclovou/ 6. podiaZi/ . Od konce listopadu 2024 trva " mala rekonstrukce ". Po
celou dobu

porusuje nafizeni druZstva vedenim praci o sobotach a nedélich.

" mala rekonstrukce " byla povolena do 31.1.2025. Od 1.2. vesele pokracuje v otravovani lidi bez

povoleni.
V pondéli 3.2. jsem Vam ohledn& neutéSené situace volal. Po té byl " na nekonecné stavbé " p.

Kropacek. ~
Stavba neni provadéna firmou. Do pétku se tam vyskytoval jeden pracovnik. Dnes pfibyli dalsi

melouchéfi.
Podotykam, Ze je sobota, tudiZ den kdy se Zadné prace provadét nesmi ! Dnes je tu pfitomna

citovana
bezohlednéa " majitetka ".
Na veskerou manipulaci s matreridlem pouZivaji vytah. Po skon&eni praci, ve veternich hodinach po

sobé
zasadné neuklizi.

Situace se stava nesnesitetnou. Je na éase jednat.

Radek Sanda, PraZska 2972

Od: radeksanda@seznam.cz
Odesléno: nedéle 23. inora 2025 12:18
Komu: Kofer Petr

Kopie: Kofer Petr

Predmét: Opakovana stiZznost.

Dobry den.

Opétovné se ozyvam z divod( bezohledného

obt&Zovani ndjemnikd. Stale pokraduje " mala rekonstrukce" na Prazské 2972, 6. podlaZi pi.
Kunclova.

Pokud vim, povoleni ji bylo prodlouzen do

17.2. Cely tyden, po vyprSeni terminu veselé

pokracujou, véetné sobot a nedéli !!!

Ptam se tedy, jak dlouho nés jesté nechate

otravovat touhle bezohlednou chaskou

meloucharl ? Je nedéle a mame pravo ji stravit

v klidu, né jako na stavbé...

Radek Sanda, Prazska 2972



Kofer Petr

Od: Kofer Petr

Odeslano: Gtery 18. Unora 2025 8:43

Komu: 'dispo2 DLB Czech'; 'Alena Kunclova'

Kopie: Kontrolni komise; Kontrolni komise

Predmét: RE: Zadost o prodlouzeni stavebniho povoleni

Vazena pani Kunclovd, prohlidkou VaSeho bytu, dne 17.2.2025 v 16,00 h, bylo zjisténo, e jste, ani po prodiouZeni
terminu rekonstrukce bytu o dva tydny, nestacila opravu dokongéit. Vzhledem k tomu, e byt nemte byt v tomto
stadiu rozpracovanosti uZivan, musite ukonéit véechny stavebni prace nejpozdéji do 28.2.2025.

Déle Vés upozoriiuji, Ze jste nedodrZeli podminku €. 1) (DodrZeni rozmérii pfistupového otvoru do instalacni Sachty
minimdiné 600 x 800 mm{3xv), pficemZ spodni hrana otvoru miZe byt max. 1000 mm nad ¢&istou vyskou podiahy.) a
Zadam Vas, abyste, také, do vy3e uvedeného terminu upravili velikost otvoru do pozadovanych rozméri.

Po dokonteni praci, vyzvéte prosim Vaseho oblastniho technika, pana Ladislava Trumpuse (602125783), k pfedéni
hotového dila a revizni zprévy elektroinstalace.

Ptedem dékuji za pochopeni.

Petr Kofer
vedouci technického dseku OSBD Teplice

Okresni stavebni bytové druistvo Teplice
Stfedni ul. 1057/11, 415 01 TEPLICE

E-mail: Petr.Kofer@oshdtp.cz
Tel: +420 602 427 546

Web: www.osbdtp.cz

From: dispo2 DLB Czech <dispo2@dlbczech.cz>

Sent: Monday, February 17, 2025 4:11 PM

To: Kofer Petr <Petr.Kofer@osbdtp.cz>

Subject: RE: Zadost o prodlouzeni stavebniho povoleni

Dobry den.

Na zakladé dne3niho telefonického rozhovoru prosim o Va3e pisemné vyjédieni, Ze prace na byté miZeme dodélat
v plném rozsahu.

Dékuji.

S pozdravem.

Kristyna Kunclova

DLB Czechs.r.o
Mirova 284/26

417 03 Dubi ~ Pozorka

I¢o: 0507 29 05
Mobil: 775 179 634



0SBD QOkresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Lk Stiedni ulice 1057/11, 415 01 Teplice, Ceska republika

LEPLICE) Tel.: +420 417 554 992

E-mail :  Petr.Kofes@oshitpez

http:// :  wwweosbdipcz

ID Datové schrénky : a7jufkgq - .

180 : 00227692 VédZend pani

glﬁk : - : 22339227592 Be. Alena Kunclova
ankovai spodjen : a.s.

1211344/0300 PraZska 2972
z&pls v obchodnim rejst¥iku vedeny u 415 01 Teplj_ce
Krajského soudu v Geti nad Labem :

Den z&pisu ¢ 27. {inora 1973
Cislo jednaci : oddil Dr XXvI
vlioZka 315

Ufedni hodiny :
Pondéli : 8.00 - 12,00 13.00 - 16,30
Stfeda : B.00 - 12.00 13,00 - 14.30

Vas dopis ze dne: Vasde znadka: NaSe znadka: Vytizujae: Teplice, dnae:

155/Tech/Ko/2025 Kofer 24.3.2025

Véc: Sdéleni

VadZend pani,

pfedstavenstvo Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice na svém
52. jednéni predstavenstva OSBD Teplice 11. volebniho obdobi, konaného v
pond&li 3. bfezna 2025 od 16.00 hodin v zasedaci mistnosti OSBD Teplice,
St¥fedni 1057/11, Teplice mneschvdlile v bod& 2.,odst.ca) Va3i Zadost o
prominuti pokuty ve vySi 30 000,- K&, v byté &islo 3701-1119, PraZski 2972,
Teplice
Odivodnéni :

Prace jste realizovala o svatcich, sobotich a nedélich, kdy se v bytech
nesmi pracovat vibec. Tim jste poru#ila €élanek 8) wvydaného povoleni &.
819/Tech/Ko/2024, Ze stavebni price smite provadé&t pouze v pracovnich dnech
v dobé&, 8,00 do 17,00 hod. O svéatcich, o sobotéch a nedé&lich se nesmi pracovat
viibec,

Pouéani:

Proti rozhodnuti pf¥edstavenstva druZstva miZete podat pisemné namitky
ke ShromdZdéni delegdtd ve 1hGté 15 dnt od pfevzeti této pisemnosti.

Povinnost druZstva dorudit pisemnost do vlastnich rukou podle &lanku
114 odstavce 4) stanov druZstva je splné&na i tehdy, vrati-li posta pisemnost
jako nedoruéitelnou a é&len svym jedn&nim dorudeni zma¥il nebo jestlife i

odmitl pF¥ijmoutx

S pozdravem

N
Petr Kofer Ing. Josef Snifek
mistopfedseda pfedstavenstva pfedseda pFedstavenstva
e @@y | Druistva
g = : (g} | pomahaijilidem
4 o 5 3 Wy -2m7

Dovolujeme si Vs upozomit, Ze v misté sidla druZstva jsou vyrazné omezeny moZnosti parkovéani, proto
prosime, zejména o urednich hodindch, zaparkujte v Josefské ulici a vzdalenost cca 130m dojdéle pésky

Dékujeme.



Be. Alena Kunclova

7.4. 2025

Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice
Stredn{ ulice1057/11, Teplice
41501

Véc: Odvolani proti udéleni pokuty ve vysi 30000 K& za tidajné poruseni domovniho fadu

VézZeni Clenové piedstavenstva,

Timto poddvam diirazné odvolani proti ud&leni pokuty ve vysi 30000 K¢&, ktera mi byla
dorucena dne 3.4. 2025 a to z diivodu idajného hluku zpisobeného rekonstrukci bytu
v konkrétnich dnech uvedenych ve vaSem oznameni.

Réda bych dlirazné upozornila, Ze v uvedenych dnech se v byt& Zadné stavebni ani jiné
hlu¢né prace neprovadély, coz mohu dokazat Eestnym prohldSenim od pracovnikd, ktef na
byté& prace provadéli, nebot’ se v danych terminech svétkd ani nenachazeli v Teplicich. Ti jsou
schopni sehnat svédectvi osob, se kterymi v terminech uvedenych ve vasem oznameni byli. O
vikendech jsme prace spojené s rekonstrukci také nedglali. Mohu predstavenstvu doloZit
diikaz v podobg zprav, které jsem poslala panu Trumpusovi, ve kterych je uvedeno, Ze
v nedé€li jsme na byt pouze uklizeli. Na uklid domacnosti se ve stanovéch bytového druZstva,

které jsem Cetla Zadny zakaz ani nafizeni nevztahuje.

Povazuji proto udélenou pokutu za neopravnénou, neodiivodnénou a nepodloZenou.
Pokud druZstvo disponuje konkrétnimi a vérohodnymi dikazy o mém tdajném poruseni
domovniho fadu, Zddam o jejich okamzité pfedloZeni.

V opalném piipad€ Zddadm o zruseni této pokuty v plné vysi. V piipadé jejiho trvani si
vyhrazuji pravo pedat celou véc pravnimu zastupci a piipadné podat podnét k prezkoumani
rozhodnuti druZstva pfislu$nymi organy.

Zadam o pisemné vyjadieni k této véci nejpozdeji do 14 dnii od doruéeni tohoto
odvolani

S Pozdravem,

Be. Alena Kunclova

p?

v Teplicich

JOm -

0sBD-25-0065

[ Okresni stavebni bytové druistvoA\




SMERNICE PRO POVOLOVANI STAVEBNICH UPRAV A

MODERNIZACE BYTOVYCH JEDNOTEK

Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice, se sidlem v Teplicich, Stfedni 1057/11
€L
Uvodni ustanoveni
Tato smérnice se tyka zajisténi stavebnich Uprav, udrZovacich praci a modernizaci bytovych jednotek v obytnych domech ve
vlastnictvi druZstva.
Kazdy &len druzstva — ndjemce druzstevniho bytu, najemnik i vlastnik bytu je povinen starat se fédné o stav bytu i spoleénych &asti
domu. PFi zajistovani této €innosti je nutno vychézet z platné legislativy a Stanov druZstva
C.n
Stavebni Gpravy (€l. 39 stanov druistva)
Clen - ndjemce druZstevniho bytu, njemnik ani vlastnik bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byt&
bez souhlasu druZstva, a to ani na sv(ij naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druistvo opravnéno poZadovat, aby byly
provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranény, ledaZe pronajimatel sdéli uZivateli bytu, Ze odstran&ni zmé&n nezada. Vyjimkou,
kdy pronajimatel nemize odepfit souhlas, jsou p¥ipady, kdy je potfebné provést zmény & stavebni Opravy ve vazb& na zdravotni
stav uZivatele bytu i jeho spolubydlicich osob (zakon hovofi o zdravotnim postiZent).
a.m
B&Zna udriba
Za bé&inou Udrzbu se povaiuje udriovani a tidténi bytu, prohlidky pfedmétd a zafizeni véetné technologii, malovani a tapetovani,
¢isténi podlah a obkladl stén, €isténi odpad(, interiérové natéry dfeva, kovi a dal3ich materiald.
Udrzbu tohoto charakteru neni potieba nikam hiésit.
L.iv
Stiedné naroéné stavebni apravy
Ne vidy stavebni Gpravy vyZaduji vydéni pfislusného opravnéni ze strany stavebnich GFadud. To je odvislé od charakteru stavebni
upravy.
V pfipadé, Ze se méni zplsob uZivani bytu, &i je zasahovéno do nosnych konstrukei, povoleni (souhlas), je vidy potéebny.
O povoleni Zad4 Elen — ndjemce druzstevniho bytu, ndjemnik i vlastnik bytu druZstvo prokazatelnym zplisobem pied zapoéetim
praci, a préace smi zahajit, az po vydani povoleni.
NedodrZeni podminek stanovenych v povoleni, je hrubym porusenim této smérnice.
v
Zasadni stavebni Gpravy a zmény - Slouéeni a rozdéleni bytu (€l. 54 a &l. 55 stanov druzstva)
Byt je moiné sloucit se sousednim bytem (€asti bytu) a rozdélit na dva nebo vice samostatnych byt( jen s pfedchozim souhlasem
predstavenstva druistva.
Pfedstavenstvo druistva povolf slouéeni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim doséhne €elngjiiho vyuZiti bytového
prostoru ¢leny domécnosti.
Souhlas pfedstavenstva druistva se sloué¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho Gfadu, které je nutné podle
jinych pravnich predpist.
a.w
Svisly transport stavebniho materiélu.
Osobni vytahy v domech OSBD Teplice jsou uréeny vyhradné pro prepravu osob. KaZdé, prokazatelné pouZiti osobniho vytahu pro
transport stavebniho materialu, je hrubym porusenim této smérnice.
cLvi
Pracovni doba pro stavebni upravy.
V pracovnich dnech je povoleno vykondvat hluéné prace (sekdni, vrténi, brouseni) v dobé od 8,%° do 17,% h. O svatcich, o
sobotdch a nedélich se nesmf takové préace provadét vabec.
€.
Sankce
V pfipadé hrubého porudeni Stanov OSBD Teplice, Zavaznych pravidel & této Smérnice, miZe pfedstavenstvo vyméfit poplatek, a
to aZ do vyse 50 tis. KE.

Tato smérnice byla schvilena Shromazdénim delegita OSBD Teplice dne 20. éervna 2023 s G¢innosti od 1. éervence 2023

Petr Kofer v.r. Ing. Josef SniZek v.r.
Mistopredseda predstavenstva OSBD Teplice Predseda predstavenstva OSBD Teplice
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