Usneseni
Shromazdéni delegati Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice
konané dne 18. €ervna 2026

1. Shromazdéni delegati schvaluje:
1.1 Program jednani Shroméazdéni delegatt
1.2 Pracovni komise ve sloZeni :

1.2.1. Komise mandatova:

- SniZzek Josef Ing.
1.2.2  Komise ndvrhova:

- Dolezal Karel

- Moravec Petr

- VI€¢ek Martin
1.2.4. Ovérovatelé zapisu:

- Krejéova lvana

- Okrouhlicka Valéria
1.2.5. Jmenovani zapisovatelek:

- Sabo Dana

- Strobachovia Dagmar
1.2.6. Jmenovani s¢itatelu:

- Panska Michaela

- Trumpus Ladislav

1.3. Kontrolu usneseni Shromazdéni delegatti ze dne 19. ervna 2025

14. Zpravu o Cinnosti pfedstavenstva druzstva prednesenou piedsedou predstavenstva Okresniho staveb-
niho bytového druzstva Teplice, Ing. Josefem Snizkem

15. Zpravu o ¢innosti Kontrolni komise druZstva ptednesenou piedsedkyni Kontrolni komise Okresniho
stavebniho bytového druzstva Teplice, pani Martinou Sturmovou

1.6. Vyroéni zpravu o hospodateni Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice v roce 2025

16.1. Roc¢ni Géetni zavérku Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice za kalendaini rok 2025

1.6.2. Dosazeny hospodatsky vysledek spravy Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice za rok 2025
ve vy§i + 12 612 368,91 K¢& rozdélit takto:

- ptispévek do nedélitelného fondu: 6 262 368,91 K¢
- nerozdéleny zisk 6 000 000,00 K¢
- ptispévek do socialniho fondu: 350 000,00 K¢
1.7. Rozpocet spravy Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice na kalendarni rok 2026
1.8. Vyplaceni funkcionafskych odmén ¢leniim piedstavenstva Okresniho stavebniho bytového druzstva

Teplice, ¢lentim kontrolni komise Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice, ¢lentim pomocnych
organu predstavenstva druzstva Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice za kalendaini rok
2025 véetné vyplaceni odmény predsedovi predstavenstva za kalendaini rok 2025, a to ve smyslu Smér-
nice pro odménovani ¢lend organti druzstva a poskytovani jinych plnéni ve prospéch téchto osob pfija-
tou Shromazdénim delegatii Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice dne 23. listopadu 2021,
a to ve vyplatnim terminu za mésic ¢erven 2026

1.9. Vyplaceni funkcionaiskych odmén delegatiim stiedisek bytového hospodatstvi — volebnich okruht, za
kalendaini rok 2025, a to ve smyslu Smérnice pro odménovani ¢leni organi druzstva a poskytovani
jinych plnéni ve prospéch téchto osob piijatou Shromazdénim delegati Okresniho stavebniho bytového
druzstva Teplice dne 23. listopadu 2021, a to ve vyplatnim terminu za mésic ¢erven 2026

1.10. Vyhovét namitkam proti usneseni predstavenstva druZstva:
- pani Vazlerové Soné, Karla Capka 243, 417 42 Krupka (4101-0210)
- panu Gurenco Igorovi, Na Kone¢né 201, 415 01 Teplice (7104-0110)
- panu Demeterovi Michalovi, Karla Capka 248, 417 42 Krupka (4401-0318)

1.11. Poplatky za ukony provadéné Okresnim stavebnim bytovym druzstvem Teplice z podnétu nebo ve pro-
spéch jednotlivého ¢lena druzstva dle piilohy, ktera je nedilnou soucasti tohoto usneseni s uc¢innosti od
1. Cervence 2026

1.12. Smérnici pro postup pfi projednavani smluvnich zavazka Okresniho stavebniho bytového druzstva Tep-
lice, ktera je nedilnou sou¢asti tohoto usneseni s G¢innosti od 1. éervence 2026

2. Shromazdéni delegat bere na védomi
2.1 Zpravu o dosavadnich vysledcich hospodateni Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice v ka-
lendainim roce 2026 piednesenou vedouci ekonomického utvaru a mistopfedsedou piedstavenstva
Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice, pani Ing. Janou Dolezalovou

2.2. Zpravu technického utvaru prednesenou vedoucim technického utvaru Okresniho stavebniho bytového
druzstva Teplice, panem Romanem Hruskou
2.3. Zpravu nezavislého auditora ¢lenim druzstva, zpracovanou firmou: EKONO-AUDIT, DANE, s.r.o. k

ucetni zavérce Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice se stavem k 31.12.2025
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24.

3.1

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.2

3.2.1.

3.2.2.

Informace a naméty piednesené v dil¢ich zpravach jednotlivych utvarid druzstva

Shromazdéni delegat uklada

Piedstavenstvu druzstva

Svolat fadné jednani Shromézdéni delegati Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice v prubéhu
mésice ¢ervna 2027 K projednani vysledka hospodaieni roku 2026 a piedlozeni rozpo¢tu na kalendaini
rok 2027 a dalsi agendy

- termin - nejpozdéji: 30. ¢erven 2027

Ptedlozit alternativy o budoucnosti domu v Krupce, Dukelskych hrdint 277

— termin: Nejpozdéji jednani Shromazdéni delegati ¢erven 2027

Podat pisemnou, kompletni informaci k financovani a dalsi problematice spojené )s komplexni rekon-
strukci domu v Teplicich, Pod Hvézdarnou 225-230 (SBH ¢. 3001)

- termin : 31. ¢ervenec 2026

Delegatiim samosprav

Se zavéry jednani Shromazdéni delegatl seznamit ¢lenskou zékladnu v okruhu ptisobnosti jednotlivych
delegat

— termin: pribézné

Predkladat predstavenstvu druzstva naméty, poznatky, upozorfiovani na technicky stav domi apod. ve
smyslu ¢l. 85 stanov druzstva

— termin: pribézné

Petr Kofer v.r. Ing. Josef SniZek v.r.

Mistopredseda predstavenstva OSBD Teplice Predseda predstavenstva OSBD Teplice
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Smérnice pro postup pii projednavani smluvnich zavazka Okresniho stavebniho bytového
druZzstva Teplice

Preambule

Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice zajiStuje pro své ¢leny i1 pro svou vlastni po-
tfebu znadny rozsah &innosti, které nakupuje od dodavateld — specialistd v pfislu§ném oboru.
Jedna se o Siroké spektrum praci, které nelze jednoduse zatradit do skupin, a pro které také nelze
jednoduse nastavit hodnotitelska kritéria, proto je pfedkladand smérnice postavena v obecné ro-
ving, aby kazda zakazka mohla byt posuzovana samostatné, s danymi kritérii a mohla byt posu-
zovana tak, aby planovany vysledek byl dosazen v co nejlepSim poméru mezi cenou a uzitnou
hodnotou z pohledu fadného hospodaie. Kazd4 zakazka by méla respektovat moderni trendy, nové
technologie a kvalitni materidly s dlouhou dobou Zivotnosti. UZivatelé bytovych jednotek by méli
byt co nejméné omezovani pii realizaci zakdzky a prace by mély byt provadény s maximalnim
ohledem na Zivotni prostiedi.

Cl 1
Rozsah platnosti

Tato smérnice se vztahuje na vSechny budouci smluvni vztahy druzstva pocinaje dnem 1.
cervence 2026

Postup se uplatni u vSech smluvnich zavazkl, jejichz predpokladané naklady prevysi
500.000,- K¢ (bez DPH) na jeden smluvni vztah.

Pti uzavirani dlouhodobych smluv na opakované ¢innosti, které zjevné pievysi vyslednou
¢astku dle odstavce 2, se bude postupovat obdobné.

Kazdy budouci smluvni vztah posoudi pfedstavenstvo druzstva a rozhodne, zdali postupovat
dle této smérnice, i kdyZz budou pfedpokladané naklady nizsi jak 500.000,- K& (bez DPH) a
zaroven vyssi jak 200.000,- K¢ (bez DPH).

Smluvni vztahy platné ke dni 18.06.2026 jsou touto smérnici nedotéeny a zistavaji v plat-
nosti, tak, jak je uvedeno v jednotlivych smluvnich vztazich

ClL 2

Zakladni pojmy
Zakazka je oprava, uprava, rekonstrukce, investice, dodavka sluzeb ¢i materialu
SBH je samostatnd ekonomicka jednotka vedend v evidenci druzstva
Sprava OSBD Teplice je samostatna ekonomicka jednotka vedena v evidenci druzstva
Zadost je pisemna forma pozadavki na zpracovani nabidky Uchazeéem o zakazku.
Hodnotitelska komise je sloZena ze zastupct druzstva opravnénych k hodnoceni nabidky
Zaznam z jednani hodnotitelské komise je pisemny protokol, ve kterém budou uvedeny
vSechny dulezité udaje rozhodné pro vybér nejvhodnéjsi realizacni firmy, podepsany vSemi
¢leny hodnotitelské komise
Uchaze¢ o zakazku je firma, ktera na zdkladé Zzadosti zpracuje nabidku praci véetné jejiho
plnéni, ceny, zaruk apod. UchazeCem o zakazku se stava firma, ktera bude oslovena na za-
klad¢ doporuceni zastupci druzstva resp. delegatem ptislusného SBH.
Realizaéni firma je takovy Uchazec¢ o zakazku, ktery byl hodnotitelskou komisi vybran k
realizaci zakazky

o0k wh ke

ClL 3
Zpiusob zadani a zpracovani nabidky

Na zakladé planovanych oprav, Uprav, rekonstrukci, investic, dodavek sluzeb ¢i materialu
stanovi ptislu§ny utvar druzstva rozsah praci pro realizaci.

V pfipadé, ze se bude jednat o Zakazku tykajici se SBH, bude k jednani pfizvan delegat
prislusného okruhu Samosprav.

Po stanoveni rozsahu praci, vypracuje ptislu§ny utvar ,,Zadost“, ktera bude vzdy vypraco-
véana pisemnou formou. V Zadosti bude uveden pozadovany rozsah praci popiipadé i mate-
rialu, harmonogram realizace, délka zaruéni lhity a stanoveny podminky na financovani dila,
sankce pfi eventualnim neplnéni podminek smlouvy a dal$i podminky pro plnéni zakazky,
véetné navrhu smlouvy o dilo. Zpracovatel Zadosti stanovi hodnotitelska kritéria.

Zadost bude zaslana minimalné 3firmam a z toho miZze nékterou doporudit delegat pfislus-
ného okruhu Samosprav.

V ptipade, Ze delegat ptisluSného okruhu Samosprav nevyuzije moznost doporuceni firem
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dle jeho vybéru, bude tato skute¢nost zapsana na zaznamu z jednani hodnotitelské komise.

6. V zadosti bude uveden termin a zplisob doruceni nabidky formou zalepené obalky s oznace-
nim nazvu akce

ClL4
Zpisob hodnoceni nabidek

1. Po uplynuti terminu pifedani nabidek na spravu druzstva, bude hodnotitelskou komisi pro-
vedeno otevieni obdlek s doSlymi nabidkami.
2. Hodnotitelska komise bude vzdy ve slozeni: ¢len piedstavenstva, ¢len kontrolni komise,

vedouci popf. zmocnénec useku druzstva, které pfedklada navrh praci a delegat toho ob-
jektu, kterého se budouci prace tykaji

3. Hodnotitelskd komise dle ¢l. 4 odstavce 2. muze, pokud bude 100% souhlas ¢lent hodno-
titelské komise, doporucit piedstavenstvu, aby pozadované prace byly zaji§tény jednim do-
davatelem bez poptavkového fizeni.

4, Po otevieni obalek provede hodnotitelska komise posouzeni nabidek a rozhodne o pofadi
jednotlivych firem. V zaznamu bude uvedena realiza¢ni firma vybrana k provedeni zakazky
s oduvodnénim jejiho vybéru.

5. Hodnotitelskd komise musi dospét k rozhodnuti o vybéru realiza¢ni firmy hlasovanim.

6. Vybér Realizaéni firmy potvrdi pfedstavenstvo druzstva.

7. Po vyhodnoceni nabidek bude zaslan jednotlivym Uchaze¢tim o zakazku zaslano sdéleni o
hodnoceni nabidek.

8. Realizaéni firma bude vyzvana k uzavieni smlouvy o dilo.

9. V piipadé, ze realiza¢ni firma vybrana hodnotitelskou komisi realizaci zakazky odmitne,

bude vyzvana k realizaci firma, ur¢ena hodnotitelskou komisi jako druhé v pofadi.

10. Pokud realizaci zakazky odmitne i firma druha v potadi, pfedstavenstvo druzstva zrusi toto
fizeni a necha vypsat nové.

CL.5
Zavérecna ustanoveni
1. Tuto smérnice schvalilo Shromazdéni delegatti dne 18. Cervna 2026 a nabyva ucinnosti 1. Cer-
vence 2026
Petr Kofer v.r. Ing. Josef SniZek v.r.
Mistopredseda predstavenstva OSBD Teplice Predseda predstavenstva OSBD Teplice
Poznamka:

Moznost dle Cl.4 odstavec 3 se pouZije napf. tehdy, pokud jiz byla obdobna zakazka v OSBD
Teplice realizovana a byla provedena véas a v odpovidajici kvalité. Moznost se uplatni také tehdy,
pokud zakazka vyplyne z jiného smluvniho zavazku, popfipad€ tehdy, neni-li na trhu vice spo-
le¢nosti, které se feSenim konkrétniho problému zabyvaji. Také domovni schize ¢lend druzZstva
muze rozhodnout, Ze se poptavkové fizeni nebude konat a souhlasi s vybérem jediného dodava-
tele.
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Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice, Stiedni ¢. 1057/11

POPLATKY VCETNE PLATNE DPH, ZA UKONY PROVADENE OKRESNIM STAVEBNIM BYTOVYM DRUZ-

STVEM TEPLICE Z BODNETU NEBO VE PRQSPECH JEDNOTLIVEI-!O CLENA DRUZSTVA
(CLANEK 66. ODSTAVEC 2) PISMENO R) STANOV DRUZSTVA)

4.1.

4.2.

10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.

Vznik ¢lenstvi v Okresnim stavebnim bytovém druzstvu Teplice (¢I. 5, odst. 1) stanov druzstva) :

- zékladni ¢lensky vklad 200,- K¢

- zapisné 1 000,- Ké

Poplatky pfi pridéleni bytové jednotky druzstvem zajemci o druzstevni byt obsahuji veskeré naklady spojené
s ptidélenim bytové jednotky mimo poplatek spojeny se vznikem Clenstvi v druzstvu.

Pienechani druzstevniho bytu do podnajmu (zFizovatel podndjmu - za kazdy kalenddini mésic — ¢l. 47 sta-
nov druzstva)

Podnéjem bytu 790,- K&

Ptevod druzstevniho podilu dle ¢l. 20 stanov druzstva:
Ptevod druzstevniho podilu dle ¢l. 20 stanov druzstva mezi ptibuznymi v fadé ptimé (déti, rodice, prarodice,
sourozenci)
- prevodce 300,- Ké
- nabyvatel 1510,- K¢
(Jedna-li se o treti ¢i dalsi prevod druzstevniho podilu mezi pribuznymi v Fade primé v uplynulych 12
kalendarnich mésicich, vybiraji se poplatky dle odstavce 4.2.)
Ptevod druzstevniho podilu dle ¢l. 20 stanov druzstva :

- pievodce 14 520,- K¢
- nabyvatel 6 050,- K¢
Vyména bytd (¢l. 48 stanov druzstva) :
- vyména byt mezi ¢leny druzstva (spolecny poplatek) 1210,- Ké
- ¢len druzstva prevadéjici sviyj druzstevni podil 12 100,- K¢
- nabyvatel druzstevniho podilu 3630,- K¢
Vydani povoleni pro pfihlasovnu pobytu pro cizince (nevztahuje se na pribuzné v radé primé) :
1210,- Ké
Vydani povoleni pro:
- stavebni upravy vyzadujici ohlasovaci povinnost stavebnimu tiadu 300,- Ké
stavebni Gpravy vyzadujici stavebni povoleni 300,- Ké
stavebni Upravy vyzadujici povoleni druzstva 300,- Ké

Smlouva o splatkach dluznych ¢astek na zaklad¢é uznani dluhu dluznikem 3,00 % z dluzné ¢astky (bez
urokii z prodleni), nejméné vak 1450,- K¢
Vyvolana vyména bytového vodoméru SV, TUV (po urednim prezkousSeni pri zjisténi, ze vodomeér méri
v toleranci) a pfi vyvolané vyméné indikatoru spotieby tepelné energie na otopném télesu (pri demontdzi a
zpétné montdzi pri vyméné radidtoru — mimo ditvody uvedené v Zavaznych pravidlech odst. 1.9.)

3630,- Ké
Upominka 250,- K¢

Vypracovani smluv pro ¢lena druzstva, kterd ma vztah k uzivacim praviim druzstevniho bytu ve vlastnictvi
druzstva (na doziti, podndjemni, smlouva o smlouvé budouci apod.)

2 420,- K¢

Pravni pomoc ¢lenu druzstva — (poplatek stanoven za kazdou zapocatou hodinu)
420,- K¢
Vystaveni nahradnich dokladd k druzstevnimu bytu 250,- K¢
Marné zpracovani riznych dokumentt 600,- K¢é
Platba najemného ¢i vyactovani v hotovosti do pokladny druZstva 50,- K¢

Poplatky se nevraci, pokud neuskuteénéni pravniho tikonu vzniklo ze strany ¢lena druzstva

Poplatky byly schvaleny Shromazdénim delegati OSBD Teplice dne 18. ¢ervna 2026 s ucinnosti od 1. Cer-

vence 2026

Petr Kofer v.r. Ing. Josef SniZek v.r.

Mistopredseda predstavenstva OSBD Teplice Predseda predstavenstva OSBD Teplice
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