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TEPLICE

Musime hlasit vSechny stavebni Gpravy bytu?

Obcansky zakonik se Upravam a jinym zménam bytu vénuje v nékolika dil¢ich paragrafech, a to v za-
vislosti, zda Upravu déla pronajimatel (§ 2259,2260) nebo najemce (§2263) a dale fesi pravidla pfi-
padné kompenzace pfi ukonéeni ndjmu. (§ 2293, 2294).

Kazdou stavebni Upravu ¢i zménu je nutno majiteli, OSBD Teplice hlasit a je na druzstvu, zda Vam
zménu povoli ¢i ne. Co se tyCe Uprav bytu ndjemnikem, i novy Obcansky zakonik (zak. 89/2012 Sb.),
nepovoluje provadéni stavebnich Uprav, pfestavbu nebo jiné zmény bytu bez souhlasu vlastnika.
Vyjimkou, kdy pronajimatel nemUzZe odepfit souhlas, jsou pfipady, kdy potfebujete provést zmény ¢i
stavebni Upravy ve vazbé na Vas zdravotni stav (zakon hovoti o zdravotnim postizeni). Za dané situ-
ace by Vam OSBD Teplice vidy vyjde vstfic.

Stavebni Uprava nebo bézna udrzba

Pokud mluvime o stavebnich Upravach, mlze jit o rlizné narocné akce. Ne vzdy stavebni Upravy vyZa-
duji vydani pfislusSného opravnéni ze strany stavebnich Gradl. To je odvislé od charakteru stavebni
Upravy.

V pripadé, kdy ménite zpUsob uzivani ¢i zasahujete do nosnych konstrukci, povoleni (souhlas), potre-
bujete vidy. Najemci se ¢asto domnivaji, ze pokud Uprava nevyzaduje povoleni ze stavebniho Uradu,
tak ji neni tfeba ani oznamovat pronajimateli. Neni to vSak pravda.

Stavebni Upravy a zmény v byté je tfeba odliSovat od bézné udrzby ¢&i oprav nahldsenych vad bytu,
nebot pro né plati jina pravidla. Jen pro lepsi orientaci mizeme uvést, Ze za béZznou Udrzbu se pova-
Zuje udrzovani a ¢isténi bytu, prohlidky pfedmét( a zafizeni véetné technologii, malovani a tapeto-
vani, ¢isténi podlah a obkladi stén, ¢isténi odpadd, interiérové natéry dreva, kovl a dalSich materi-
alG. Naklady na béznou udrzbu bytu se fidi ,,Zavaznymi pravidly OSBD Teplice”.

Pokud najemce provede v byté zmény bez souhlasu pronajimatele, je na zakladé § 2293 odst. 3 povi-
nen tyto odstranit ledaze pronajimatel sdéli ndjemci, Ze odstranéni zmén nezada.

Podle soudni judikatury (napt. NS CR 26 Cdo 2536/2005) se pronajimatel miZe domahat odstranéni
stavebnich Uprav (jinych podstatnych zmén) v byté provedenych bez jeho souhlasu (tfeba i po uply-
nuti 30 let) nebot zde nedochazi k promlceni, jde o vykon vlastnického prava, které nepodléhd proml-
ceni.

Pro Vas vlastni klid je vZdy nejlepsi se zeptat na technickém useku OSBD Teplice, pfipadné vyplnit ,za-
dost o povoleni stavebnich Uprav, kterd je na nasem webu a odeslat na adresu podatelna@osbdtp.cz
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Dovolujeme si Vas upozornit, Ze v misté sidla druZstva jsou vyrazné omezeny moznosti parkovani, proto pro-
sime, zejména o Urednich hodinach, zaparkujte v Josefské ulici a vzdalenost cca 130m dojdéte pésky. Déku-
jeme.
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