OKRESNI STAVEBN{ BYTOVE DRUZSTVO TEPLICE

Zapis

ze ShromaZdéni delegatl Okresniho stavebniho bytového drugstva Teplice, konaného ve stfedu
30. €ervna 2021 od 16.00 hodin v restauraci Méstské sdly, Emilie Dvofdkové 281, Teplice.

Pfitomni: dle prezenéni listiny

Uvodem zasedani pfedseda predstavenstva pan Ing. Josef Snizek pfivital viechny pfitomné.
Konstatoval, Ze materidly na SD byly odeslény 50 delegatim, 12 delegatd neni v soucasné dobé zvo-
leno. Poté uvedl, e do zahdjeni schiize nebyly doruceny Zddné pFipominky ani navrhy na zménu pro-
gramu, &imZ byl program jednani zahajen.

1. Program jednani

Zahajeni a schvaleni programu jednéni

Volba pracovnich komisi

Informace mandatové komise

Kontrola usneseni z SD OSBD Teplice ze dne 20. srpna 2020

Zprava pfedsedy pfedstavenstva OSBD Teplice

Zprava Kontrolni komise OSBD Teplice

Zprava vedouci ekonomického Gtvaru OSBD Teplice, vysledky hospodafeni OSBD Tep-
lice v roce 2020 véetné navrhu na schvéleni roéni Getni zdvérky za kalendafni rok 2020
a rozdéleni hospodaiského vysledku, schvéleni navrhu rozpo¢tu na kalendaini rok

NouAwNR

2021.
8. Zprdva vedouciho technického Gtvaru OSBD Teplice
9, Diskuse
10. Informace mandatové komise
11. Usneseni
12. Zavér
2. Volba pracovnich komisi
Komise navrhova: Hubacek Tomas, Stasek Jaromir, Ing. Lébr Josef Ph.D.
Komise mandatova: Tresl Vojtéch
Ovérovatelé zépisu: KrejEova Ivana, Okrouhlicka Valerie

Byly jmenovany zapisovatelky: Bc. Sabé Dana Dis., $trobachova Dagmar
Byli jmenovani scitatelé hlas@: Hruska Roman a Kollmann Petr
Persondlni sloZeni pracovnich komisi bylo odsouhlaseno.

3. Informace manddatové komise

Mluvci mandatové komise pan Vojtéch Tre$l oznamil, Je na Shromaidéni delegatll bylo po-
zvano 50 delegdtd, pfitomno je 36 delegatdl, co? predstavuje 72 % za&astnénych. Jednani Shromazdéni
delegat( je usnaseni schopné.

Zépis z jedndni SD OSBD Teplice ze dne 30. EWOH
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4. Kontrola usneseni ze SD OSBD Teplice ze dne 20. srpna 2020:
Kontrola usneseni byla projednéna dle jednotlivych bodq uvedenych v materiglech na SD.

3. Shromazdéni delegat(i uklada
3.1. Pfedstavenstvu druzstva

3.1.1. Svolat jednani Shroméazdéni delegatd Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice pro
uskute€néni doplitujicich voleb &lena predstavenstva Okresniho stavebniho bytového druz-
stva Teplice
- termin: 17.09.2020

Jednani SD se uskuteénilo v daném terminu a byli dovoleni do plného podtu Elenové predsta-
venstva a 2 nahradnici.

3.1.2.  Svolat jednani Shromazdéni delegatii Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice
v kvétnu 2021 s piedloZzenim rozpodtu spravy druzstva pro kalendaini rok 2021
- termin: do 31. 05.2021

Jednani SD bylo svolano, vzhledem k epidemiologickym opatienim na den 30. &ervna 2021.

3.2 Delegatiim samosprav

3.2.1. Se zavéry jednani Shromazdéni delegati seznamit &lenskou zakladnu v okruhu pUsobnosti
Jjednotlivych delegati — termin: prabézné

3.22. Ve smyslu ukladaciho usneseni &islo 3.1.4., podavat predstavenstvu druzstva ndméty, navrhy
¢i poznatky k dané problematice — termin: priibézng

5. Zprava predsedy predstavenstva OSBD Teplice

Vézieni delegiti,

dne 20. srpna a nasledné 17. zafi byly zvoleny nové organy druzstva. Pfedstavenstvo vak ,,fy-
zicky” jednalo pouze 1x, a to v zafi 2020. Pfedstavenstvo OSBD Teplice v dobé nouzového stavu pro-
jednavalo veskeré zdleZitosti korespondenéné. PFijata usneseni byla vidy kontrolovéana a odsouhlasena
¢leny pfedstavenstva.

Pfedseda pfedstavenstva OSBD Teplice uptimné podékoval viem zaméstnanciim druzstva za
provedenou praci na vysoké profesiondini Grovni, nebof ¢innost zaméstnancy, v této vypjaté dobé ne-
byla pferuena a s dodrZenim viech hygienickych opatfeni byla zajisténa vedkera agenda ke spokoje-
nosti viech klienta.

V soucasné dobé stale chybi do maximalng mozného poétu 62 delegat( dovolit 12 delegat(,
coZ bylo v této dobé nemoiné, jeliko? se nemohly konat domovni schiize. Informace o nezvolenych
delegatech je v souladu s § 691 zadkona 90/2012 Sh. Umisténa na www.osbdtp.cz v sekci Dokumenty
ke staZeni — Zakladni dokumenty.

Volné byty v Krupce-v sou¢asné dob& mame pouze 136 volnych bytovych jednotek v domech
Dukelskych hrdin(i 276, 277 a 278-280, které jsou k dneénimu dni stéle zakonzervovdny a postupné

pfipravuje OSBD Teplice jejich opétovné uvedeni do provozu.

Ceny hlavnich dodavanych energii v roce 2021.

Zapis z jedndni SD OSBD Teplice ze dne 30. &ervna 2021
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Cenatepla | 2019 | 2019 | 2020 | 2020 | 2021 | 2021 |
za1@l teplo Tuv teplo TUV teplo ‘ TUV
Tepice | 529,12 | 499,05 | 547,71 | 547,71 | 557,51 | 52583 |
__ Dubi 593,49 | 477,13 | 602,42 484,31 | 602,42 | 484,31
_ Krupka | 467,41 | 434,84 | 495,11 | 460,61 | 503,96 | 468,85
Duchcov 565,76 | 496,55 | 565,76 | 496,55 | 565,76 | @6,5?
| Osek | 480,39 | 466,29 | 508,86 | 508,86 | 517,96 | 502,76 |

|__Hrob | 480,14 | 444,49 | 506,67 | 469,04 | 515,73 | 477,43 |

= 2020 | 2021 |
1m3 SV véetné 15% DPH 103 104.77 |
| Cenazalm3SVuletnt 15% L103,39 | 104,77 |

Uskute¢néné nebo zahajené komplexni rekonstrukce domu v uplynuiém obdobi. Podrobny po-
pis rekonstrukci a dal3ich vyznamnych akcich Je uveden ve zpravé vedouciho technického Gtvaru OSBD
Teplice.

V soucasné dobé se pfipravuje navrh zmén stanov druistva. Ing. Josef Snizek navrhl, ze nejpoz-
déji v poloviné zafi 2021 zpracovany navrh s vyznaéenymi zmé&nami rozeéleme k projednani delega-
tdm. Dle élanku 67. odstavce 12) se Usneseni shromazdéni delegdtl osvédiuje verejnou listinou. Pan
predseda pfedstavenstva navrhl, aby bylo svoléno Shromazdéni delegdtd s jednim bodem programu
»Uprava stanov” v priibéhu mésice listopadu 2021, a to dle moznosti notéfe, ktery musi byt pfitomen.

OSBD Teplice se i leto3ni rok podilelo na charitativni ¢innosti. Formou smlouvy o reklamé se
OSBD podilelo na doddani ,socidlniho” automobiluy pro neziskovou organizaci Klokanek Teplice.

Pan Ing. Josef Snizek poblahopfal k Zivotnimu jubileu. Knihu pfevzal pan Jaromir Holik, pan Mi-
chael Kropacek a pan Ladislav Vlachy. Za préci ve funkci delegata pfedal pan Ing. Josef Snizek knihu
pani Jitce Vajdové.

Na zavér svého vystoupeni predseda pfedstavenstva podékoval za dosavadni spolupraci véem
delegatim, pfedstavenstvu, kontrolni komisi a zaméstnancim OSBD Teplice.

6. Zprava Kontrolni komise OSBD

Zpravu pfednesla pani Martina Sturmova. PFedsedkyné KK (pani Martina Sturmova) se kazidy mésic
zacastiuje jedndni predstavenstva OSBD Teplice.

P¥i poslednim jednani shromazdéni delegatl byli zvoleni glenové kontrolni komise OSBD Teplice.

Predseda kontrolni komise: Martina Sturmova

Clenové kontrolni komise: Anna Dudjakova
Ing. Jitka Klaskova

Nahradnik &lena kontrolni komise: Martin Viéek

Pfedsedkyné kontrolIni komise, pani Martina Sturmovi informovala SD o provedenych kontro-
tach. V uplynulém obdobi se KK sedla 3 x (9/2020, 1/2021, 4/2021). Jednotlivé zdpisy z kontrol pani
Sturmova pfedala pfedsedovi predstavenstva. Vzhledem k usneseni vlady CR byla jednani pfedstaven-
stva OSBD v dobé nouzového stavu uskute¢néna koresponden&né. PFi kontrole Jsou vidy provadény
kontroly G¢etnich dokladd, pokladnich dokladd, hotovostiv pokladné, pfijatych a vydanych faktur, ban-
kovnich vypis( a stiznosti.

Zdpis z jedndni SD OSBD Teplice ze dne 30. (":ervn??l
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Pozornost v pfedchozim obdobi byla soustfed&nd na kontrolu obsazenosti stfedisek delegaty
a prostudovani zapis z domovnich schizi.

Pani Martina Sturmova se zu&astnila jako Clenka vybérové komise v ramci vybérového fizeni
na realizaci komplexni rekonstrukce budov v réamci dotaéniho programu IROP. Jednalo se o domy Ddl
Bedfich 485 a 489. Ddle se zté&astnila jednani ve véci zasifovani domd (internet) ve vlastnictvi OSBD
Teplice a vybé&rového fizeni na rekonstrukce spoleénych prostor, véetné instalace sklepnich kéji v Tep-
licich, Prazskd 2996-3005 a Pra#skd 2972-2980.

Jedna kontrola provéfila ndhodné vybrané 7adostio podndjem druZstevnich bytd se véemi na-
leZitostmi dle Usneseni pfedstavenstva OSBD Teplice &j. 10/11/2020. Kontrolni komise poZzaduje, aby
pfi Zadostech o podnajem druZstevnich byt bylo postupovano se viemi naleZitostmi dle Usneseni
pfedstavenstva.

Kontrolni komise se zajimala o obsazenost zrekonstruovanych bytl v Krupce, Karla Capka. Pro-
veéfovala ceny byt(, smlouvy k rekonstrukci a faktury za provedenou praci.

Byla provedena kontrola uzavieni smluvniho vztahu na vyménu termostatickych kuZelek (mo-
dernizace termostatickych ventil véetné dal3ich souvisejicich praci) mezi firmou Energie-Reality s.r.o.
a OSBD Teplice. Bylo zjidténo, Ze cena za dva roky se zdvojnasobila.

PribéZné byla provadéna kontrola dodrzovani Smérnice pro postup pfi projednavani zavazk(
OSBD Teplice. Kontrolni komise navrhuje, aby Shromazdéni delegat pozadovalo po pfedstavenstvu
dodrZovani Smérnice pro postup p¥i projednédvéni smiuvnich zdvazkd OSBD Teplice. Smérnice neni ve
vétding pfipadl dodrzovana. Dile se komise zajimala o hospoddrsky vysledek druZstva.

Kontrolni komise FeSila nékolik stiZznosti. Jednalo se o vytopeny byt, neopravnény podndjem,
technicky stav bytu, roéni vylétovani sluzeb, zdvadu na vodomérech a $patné mezilidské vztahy.
Vsechny stiznosti byly proSetfeny a z(i¢astnénym stranam byl zaslan doporuceny dopis.

Pani Martina Sturmova (pFedsedkyné kontrolni komise OSBD Teplice) se seznamila s Vyrocni
zpravou o hospodareni druZstva za rok 2020. Doporudila schvélit roéni Géetni uzavérku za kalend4ni
rok 2020 a kladny HV ve vy3i 3 392 744,52 K¢ rozdélit na dvé &asti:

- 3212744,52 K¢ pridélit do nedélitelného fondu

- 180 000,00 K¢ ptidélit do socidlniho fondu

Na zavér pani Martina Sturmova podékovala véem delegdtim, pfedstavenstvu a zaméstnan-
clim OSBD Teplice za spolupréci pfi praci kontrolni komise.

7. Zprava vedouci ekonomického ttvaru OSBD Teplice

Informace z ekonomické oblasti pfednesla pani Ing. Jana Dolezalova. Kompletné zpracovand
zprdva obsahuje:

1) Vyroc&ni zprdvu o hospodafeni OSBD Teplice za rok 2020.
2) Ugetni zavérku a zpravu auditora k 31.12. 2020.

Pani Ing. Jana DoleZalovd zhodnotila ekonomickou &innost drustva. V roce 2020 hospodafilo
OSBD Teplice se ziskem 3 392 744,52 K&. Od roku 2010 je to nejlepsi dosazeny vysledek. S odkazem na

Z3pis z jednani SD OSBD Teplice ze dne 30. Eervna}dﬁ
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pFedchozi informaci Ing. Jana Dolesalova pozadala Shrom&sdéni delegatl o schvaleni vkladu hospo-
ddfského vysledku ve wysi 3212 744,52 K¢ do nedélitelného fondu a déle pak o schvaleni vkladu
180 000,- K¢ do socidIniho fondu v souladu s &. 103 Stanov OSBD Teplice.

Rok 2020 byl pro ekonomicky dsek kromé bézné Cinnosti hlavné ve znameni zpracovani do-
klad(i souvisejicich s dotacemi programu IROP Ministerstva mistniho rozvoje a Statniho fondu podpory
investic. V sou¢asné dob& mame 15 bytovych dom, kterych se dotace tykaji. Administrativa je velmi
rozséhla a bude pokracovativ pFistim roce. Poté navaze kazdoroéni kontrola dodrZovani pravidel pod-
mifujicich ziskdni dotaci ze strany statu.

Vroce 2020 se vyznamné navysil fond oprav, a to o vice nez 41 mil. K& Pokraovalo se v opra-
vach a modernizaci bytovych domu, nicméné nas éeka postupné navySovani pfispévki do fondu oprav.
Je to déno stavem celostatni ekonomiky, kdy rostou ceny materiald, praci a sluzeb a v souvislosti s tim
i % inflace. Musime poéitat, e u? letos budou ceny (i obvyklych a opakujicich se praci) vy$si nes loni.

V roce 2020 uzavielo OSBD Teplice 4 Gvérové smlouvy, které se tykaji SBH Srbice 92, Srbice 93,
Tovarni 289-290 a Zahradni 519-520. Uvéry od ¢SOB doplnily financovani kompletni modernizace
téchto domd. Celkovy rozsah Gvérd &ini 15 750 tis. K¢ a jsou splatné v ¢ervnu 2045.

Pani Ing. Jana DoleZalova predlozila ke schvaleni Shromézdéni delegatl navrh na schvéleni
roni Gcetni zavérky za kalendani rok 2020 a rozdéleni hospodafského vysledku a schvaleni ndvrhu
rozpoctu na kalendd¥ni rok 2021. Dile pani Ing. Jana Dolezalova informovala o nutnosti zvyseni fondu
oprav u jednotlivych SBH.

8. Zpréva vedouciho technického Wtvaru OSBD Teplice

Pan Petr Kofer pfednesl| zprévu z technické oblasti. Zhodnotil probihajici a dokongené rekon-
strukce bytovych dom.

Revitalizace domu v programu IROP. Utelem stavebnich dprav objektu je zlepgeni viastnosti
plasté budovy. Po provedeni navrzenych Gprav musi tepelné technické vlastnosti stavebnich konstrukci
splfiovat poZadavky normy ¢SN 73 0540-2 a vyhlasky 78/2013. Projektovd dokumentace je zpracovdna
dle podminek dotaénich tituldl bez uvedeni konkrétnich materialG a systémovych vyrobkd. Zhotovitel
stavby musi respektovat pfislugné technologické predpisy dle vybranych systémi a material.

0301-Srbice2,98 | Dokonteno]
0701 - Ddl Bedfich 489, Dubi | Zahdjeno|
0704 - Tovarni 289,290, Dubi | Dokonteno |
(ﬂﬂﬁ_—Zsﬂx_rad@liSZ&Du_bx’_ ____ Dokonteno
(0707 - Diil Bedrich 484, Dubi Neuskutecnéno
0708 - DUl Bedfich 485, Dubi | Zahgjeno|
1102 - Svéteckd 301, Kostormlaty | Zahdjeno
1201 - Svermova 151, Lahost | Zahdjeno|
1205 Zabrusony 100,101 | Dokonieno
1205 -Kiodruby80,81 | Dokonteno
|1401 - Smetanova 666, Osek | zahdjeno|

Zapis z jednani SD OSBD Teplice ze dne 30. éervna 2021 /
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V loriském roce byla zahdjena rekonstrukce 14- ti volnych bytl v Krupce, SBH 4101 a 4401. Za
Cdstku necelé 3 mil. K& se podafilo tyto byty upravit do provozuschopné podoby a do konce kvétna
leto3niho roku se je podafilo prodat. V sou¢asné dobé nema OSBD Teplice k dispozici zadny voiny byt.

Dalsi dokoncenou rekonstrukei je revitalizace suterénnich prostor vdomé Prazskd 2996-3005
v Teplicich. '

V soucasné dobé probiha zasklivani lodzii na objektu Krajni 267-271, Teplice. Do konce roku
2021 probéhne zaskleni lodZii na objektu Na Koneéné 201-207, Teplice.

Informace k rekonstrukcim byt provadénych ufivateli. V posledni dobé jsme zaznamenali
velky ndr(ist Zzddosti o rekonstrukce byt(. Je potieba upfesnit pravidla a podminky pro rekonstrukci. Ve
zpravé technického Gseku jsou pravidla podrobné popsana.

Akce vétsiho rozsahu pldnované na dalsi obdobi:

Vytahy: ,Nové vytahy mame jiz 10 let a jsou ve své poloviné Zivotnosti. Jsou vybaveny infor-
macni technologii, jsou mnohem bezpe&néjgi, ale také mnohem ndchylnéjsi na hrubé zachazeni a po-
ruchy. Za 10 let bude nutnd vyména, nebo rekonstrukce.

Strechy: Stfedni krytiny typu ONDULINE budou za 10 let na hranici své Zivotnosti a bude po-
tfeba jejich vyména.

Topné soustavy: V mnohem bliz$im obdobi bude potieba rekonstrukce a nové regulace topné
soustavy témér u véech domd.

Rada dom{ je§td stile nema rekonstruované a posilené elektrorozvody. Naroky na domovni
rozvody rychle rostou.

B&hem ,,COVIDOVEHO" obdobi zataly prudce nardstat nejen ceny bytd, ale i ceny stavebnich
materidll a praci. Vedouci technického Gseku pan Petr Kofer navrhl upravit vy$i tvorby rezervnich
fondd jednotlivych SBH.

Casto narazime na problém s propojovacimi hadi¢kami v bytech, a to v souvislosti s naslednymi
Skodami v bytech sousednich uzivateld. Odpovédnost za zplsobené $kody vyplyva ze »Zavaznych pra-
videl”, ’

Vétsina stfech na nasich domech byla v minulosti pfestavéna na sedlové. Toto prineslo velké
vyhody a na Zadné z téchto stfech jsme dosud neopravovali krytinu. Vznikl problém, kdy hejna holubd
nici svymi agresivnimi vykaly povrch stieéni krytiny. Mrtva téla holubd a jejich hnizda zanaseji shérné
kotliky a dochazi k zatopeni bytti pod stfechou a ve vyssich pater pfi vétsich destich. Technicky dsek
pocitd s vyménou stavajicich svodd, véetné kotliku a montas nového technického feseni.

Na zdvér pan Petr Kofer podékoval viem delegatim a koleglim a velky dik patfi bydlicim ¢le-

nam, ktefi v bytech se svymi rodinami Ziji, staraji se o jejich tdrzbu a modernizaci.

9. Diskuse

Pan Jan Rudolf navrhl ponechat udéleni vyjimky dle bodu 1.10 ndvrhu Usneseni na rozhod-
nuti Shromazdéni delegatd. Na zakladé hlasovani pro ponechani v ndvrhu usneseni bylo 24 z 36 pfi-
tomnych delegatd. Navrh pana Rudolfa nebyl pfijat.

Zépis z jedndni SD 0SBD Teplice ze dne 30. &ervna 2021 /

eyl /5

Stranka 6 z celkem 7



Pan Jan Rudolf upozornil, Ze na strankach OSBD Teplice chybi vzor Smlouvy o pfevodu dru3-
stevniho podilu a tiskopis na povoleni podndjmu.

10. Informace mandatové komise

Mluvi mandatové komise pan Vojtéch Tres| uvedl, Ze pfed hlasovanim o pfijeti usnheseni je
pfitomno 36 delegatl. Shromasdéni delegatli je usnd3eni schopné.

11. Usneseni

Mluvci navrhové komise pan Jaromir $tasek pfednesl navrh usneseni, o kterém se hlasovalo
oddélené:

- Hlasovani o bodu 1.10., pro ponechani bodu 1.10. v uneseni hlasovalo 24 delegatd, proti
6 delegatl, zdrzelo se hlasovani 6 delegatd.

A ndsledné se hlasovalo o usneseni jako celku:

- Pro usneseni hlasovalo 31 delegatd, proti hlasovalo 0 delegatd, zdrielo se hlasovani 5 de-

legétd.
12. Zavér

Pan Ing. Josef Snizek podé&koval pfitomnym za pozornost a (i¢ast.

Podpisy

r [ -y
Petr Kofer Ing. Josef Snizek

Ovéfovatelé zapisu: /

L7

Valerie Okrouhlicka Ivana Kejéovd

Zapisovatélky:

N,

Bc. Dana Sabé Dis. Dagmar Strobachovs

V Teplicich, dne 12. &ervence 2021

Pfilohy:
1. Usneseni z jednani Shromazdéni delegatl ze dne 30. ¢ervna 2021

Zapis 2 jednani SD OSBD T e ze dne 30. ¢ervna 2021
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1.1.
1.2.

1.2.1.

1.2.2

1.2.3.

1.24.

1.2.5.

1.3.
1.4.

LS.

1.6.
1.6.1.

1.6.2.

1.7.
1.8.

L.9.

1.10.

1.12.

1.13.

Usneseni
Shromazdéni delegatii Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice
konané dne 30. éervna 2021

ShromaZzdéni delegitd schvaluje:
Program jednéni Shromézdéni delegati
Pracovni komise ve sloZeni :

Komise navrhova:

- Hub4éek Tom4s

- Lébr Josef Ing. Ph.D.
- St4sek Jaromir

Komise mandatova:
- Tresl Vojtéch

Ovéfovatelé zapisu:
- Krejcova Ivana
- Okrouhlicka Valérie

Jmenovani zapisovatelek:
- Sab6 Dana
- Strobachova Dagmar

Jmenovani s¢itateld:
- Hru$ka Roman
- Kollmann Petr

Kontrolu usneseni ShromaZdéni delegatii ze dne 13. srpna 2020

Zpréavu o &innosti pfedstavenstva druZstva pfednesenou predsedou predstavenstva Okresntho staveb-
niho bytového druZstva Teplice, Ing. Josefem Sni¥kem

Zpravu o Cinnosti Kontrolni komise druZstva piednesenou pfedsedikyni Kontrolni komise Okresniho
stavebniho bytového druZstva Teplice, pani Martinou Sturmovou

Vyro¢ni zpravu o hospodateni Okresniho stavebniho bytového drustva Teplice v roce 2020

Ro¢ni G€etni zavérku Okresniho stavebntho bytového druzstva Teplice za kalendaini rok 2020
DosaZeny kladny hospodéfsky vysledek spravy Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice za rok
2020 ve vysi 3 392 744,52 K& rozdelit takto:

- 3212 744,52 K& prevést do nedélitelného fondu Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice

- 180 000,00 K& pfevést do socidlniho fondu Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice
Rozpotet spravy Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice na kalendafni rok 2021

Vyplaceni funkcionédfskych odm&n &lentim predstavenstva Okresniho stavebniho bytového druzstva
Teplice, ¢lenim kontrolni komise Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice, &leniim pomocnych
organll predstavenstva druZzstva Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice za kalend4ini rok
2020 veetns vyplaceni odmé&ny pfedsedovi predstavenstva za kalendéini rok 2020, a to ve smyslu Smér-
nice pro odmétiovani &lenti organti druZstva a poskytovéni jinych pln&ni ve prosp&ch t&chto osob ptija-
tou ShroméZd&nim delegatii Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice dne 20. &ervna 2019, a to
ve vyplatnim terminu za mé&sic ervenec 2021

Vyplaceni funkcionafskych odmén delegatiim stfedisek bytového hospodéfstvi — volebnich okruhd, za
kalendafni rok 2020, a to ve smyslu Sm&mice pro odmétiovani &lend organii druZstva a poskytovéni
jinych plné&ni ve prosp&ch t&chto osob ptijatou ShromaZdénim delegatii Okresniho stavebniho bytového
druZstva Teplice dne 20. &ervna 2019, a to ve vyplatnim terminu za mésic &ervenec 2021

Ptipadné Zadosti o udéleni vyjimky ze stanov Okresntho stavebniho bytového druzstva Teplice, dle &1.
4 odst. 1) — Vznik €lenstvi — posoudilo a rozhodlo o vyjimce predstavenstvo Okresniho stavebniho
bytového druZstva Teplice

Upravu ,,Zavaznych pravidel dle ¢lanku 35. odstavec 2. Stanov druZstva) pro hospodateni s Dlouhodo-
bymi zélohami na opravy a dodatetné investice (¢1. 102 stanov druZstva) stfedisek bytového hospoda-
stvi pfi OSBD Teplice (dale jen DZSBH)“ ve zn&ni dle pfilohy s G&innosti od 1. srpna 2021

Upravu vysi poplatkil za ukony provadéné Okresnim stavebnim bytovym druZstvem Teplice z podnétu
nebo ve prospéch jednotlivého ¢lena druZstva dle &lanku 66. odstavee 2) pismene r) stanov druZstva, ve
znéni dle pfilohy s u¢innosti od 1. za¥i 2021

Provedeni ui¢etniho auditu za kalendaini roky 2021 az 2024 firmou EKONO — AUDIT, DANE, s.r.0.,
J. zPod&brad 47/3, 415 01 Teplice, ICO: 252 49 061
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2. ShromaZdéni delegitii bere na védomi

2.1 Zpravu o dosavadnich vysledcich hospodateni Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice v ka-
lendatnim roce 2021 pfednesenou vedouci ekonomického ttvaru a mistopiedsedou predstavenstva
Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice, pani Ing. Janou DoleZalovou

2.2, Zpravu technického utvaru pfednesenou vedoucim technického witvaru a mistopredsedou predstavenstva
Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice, panem Petrem Koferem.

2.3. Zpravu nezavislého auditora &lentim druZstva, zpracovanou firmou: EKONO-AUDIT, DANE, s.r.0. k
uetni zavérce Okresniho stavebniho bytového druZstva Teplice se stavem k 31.12.2020

24. Postup druZstva pfi zprovozilovani bytovych jednotek v soutasng zakonzervovaném domé v Krupce,

Dukelskych hrdint 278 — 280

3. ShromiZzdénf delegati uklid4

3.1. Predstavenstvu druZstva

3.1.L PredlozZit delegatiim Okresniho stavebniho bytového drustva Teplice navrh stanov upravenych v sou-
ladu s novelou Obg&anského zakoniku (zdkon 89/2012 Sb.) a Z&kona o obchodnich korporacich a druZ-
stvech (90/2012 Sb.)
- termin: do 15.09.2021

3.1.2. Svolat jednani ShromaZd&ni delegatt Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice v listopadu 2021
s jedinym bodem programu, ,,PFijeti stanov Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice*
- termin: do 30. 11.2021

3.13. Svolat fadné jednani Shromazdéni delegatii Okresntho stavebniho bytového druzstva Teplice v prib&hu
mésice kvétna resp. Eervna 2022 k projednéani vysledkd hospodateni roku 2021 a predlozeni rozpo&tu
na kalendaini rok 2022 a dal$i agendy

3.2. Delegitlim samosprav

3.2.1 Se zavery jednani ShroméZdéni delegatii seznamit &lenskou zdkladnu v okruhu piisobnosti jednotlivych
delegatli
— termin: prib&Zng

3.3. P¥edsedovi pfedstavenstva

3.3.1. Dbat na dodrZovéni smé&rnice pro postup p¥i projednavani smluvnich zavazki OSBD Teplice a déle pki
Zadostech o podndjem druzZstevnich byt bylo postupovano se viemi néleZitostmi dle usneseni predsta-

venstva druZstva &.j. 10/11/2020

Prilohy dle odstaveii 1.11.a 112,

e

PetryKofer Ing. Josef Snizek
1. mistopredsedd pFedstavenstva OSBI Teplice Predseda predstavenstva OSBD Teplice
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Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Stredni ulice 1057/11, 415 01 Teplice

Zavazna pravidla

(Clanek 35. odstavec 2. Stanov druZstva)

pro hospodareni s Dlouhodobymi z&lohami na opravy a
dodateéné investice (&1. 102 odst. 3)stanov drus-
stva) stfedisek bytového hospodia¥stvi pii OSBD
Teplice (didle jen DZSBH)

Tato pravidla byla pro;ednana a schvéalena Shromazdénim delegat
OSBD Teplice dne 30. ¢ervna 2021 s téinnosti od 1. srpna 2021

Petr Kofer v.r. Ing. Josef SniZek v.r
1. mistopfedseda predstavenstva Ppredseda pFedstavenstva
OSBD Teplice OSBD Teplice
Zavazna pravidla verze 2021 Stranka 1z 3
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1. OPRAVY HRAZENE ZE SPOLECNYCH PROSTREDKU

1.12.
1.13.
1.14.
1.15.
1.16.
1.17.
1.18.
1.19.
1.20.
1.21.
1.22.
1.23.
1.24.
1.25.

1.26.
1.27.

1.28.

1.29.

plast objektu — panely, zdi, fasdda apod.

stfecha

kominy v celé délce, jejich Eisténi, frézovani a vlozkovani, véetné odtahu od topidla, s v§jimkou ko-
mint pro alternativni vytap&ni

hromosvody

balkony a lodZie, v&. zabradli, izolace podlah, povrchové iipravy podlah

vytahy

schodi$tové konstrukce véetné zabradli

sklopné néjezdy pro koSarky na venkovnim schodisti

rozvody spoleného vytapéni vEetné raditord , odvzdusiiovacich ventilki a ovladacich ventili

v byté, mimo po$kozeni vinou uZivatele

domovni plynovod véetné uzavéru pied plynomérem aZ po uzavéry pred Jjednotlivymi spotiebi¢i
spole¢né stoupacky a rozvody teplé a studené vody v domé a2 k hlavnim uzaviracim ventilii v byts
véetné vodomeéri

rozvody elektiiny a osvétleni ve spole¢nych prostorach

piipojky elektiiny do bytu aZ k bytovym jisti¢im (bez jistit)

zvonkové rozvody a rozvody domécich. telefonli véetné venkovniho zvonkového tabla

zatizeni a udrzba spole¢nych prostor

konstrukce oken, sefizeni oken a venkovni parapety

udrZovaci natéry a malby spolednych prostor a konstrukci

zaskleni spolenych prostor (okna, dvefe, portaly apod.)

obklady, dlazby, ptip. jind podlahova krytina ve spole&nych prostorach

odpadové potrubi od pfipojky v byt& aZ po napojeni na vefejny fad (na stoupaci potrubi)

pozarni vodovody, suchovody, hydrantové skiing v&. vybavy a hasici pristroje

kontroly a odstrafiovani poreviznich zdvad ve spolenych prostorach

spolecna zafizeni jako septiky, studny a ostatni technické vybaveni, pokud je ve spravé druzstva
spolecna technicka zafizen{ spojend s regulaénim systémem rozvodii Gstfedniho vytap&ni
odstraiiovani plisni, které byly prokazatelng zpiisobeny vadami panelové vystavby a vznikly poru-
chou ¢&i vadou konstrukce domu

listovni schranky

Skody vzniklé poSkozenim, statickou poruchou nebo vadou spol. technického zafizeni, za které uzi-
vatel neodpovida

UZivatelé bytil si hradi vekeré ikony, které jsou tzv. ,,za dvefmi bytu® a nejsou uvedeny v ¢asti 1.1,
az 1.27., zejména vchodové dvefe do bytu, koupelnova jadra, zafizovaci predméty (sporaky, kotle,
ohfivade vody, kuchyiiské linky, vany, umyvadla, baterie, vedkeré rozvody vody (v&etné propojova-
cich trubitek), podlahové krytiny apod.

UZivatel odpovida za $kody zplisobené druzstvu & jinym uZivatelim byti, byla-li $koda zpiisobena
vadou ¢&i poskozenim instalaci (voda, plyn, elektro) vedenych v byts, tedy v odpovédnosti uZivatele

2. CERPANI Z KONTA DZSBH :

2.1.

2.2,

2.3.

24.

stfedisko bytového hospodafstvi Cerpa z DZSBH dle planu oprav popt. dle momentalni poteby, az do
vyse konta

pfi dalSich, nutnych vydajich, pokud na DZSBH neni dostatek finanénich prostredkd, projedna delegat
SBH nebo povéfeny zastupce SBH na ekonomickém Gtvaru drustva moZnosti finanéniho zajisténi
pokud trvale nedostaduji finanéni prostfedky, navrhne piedstavenstvo drustva ekonomicky odiivod-
néné zvyseni piispévku do DZSBH po pfedchozim projednéni s delegatem SBH nebo povéfenym z4-
stupcem SBH

domovni schiize ¢lenti druzstva piislusného stiediska bytového hospodaistvi mize prostiednictvim
delegata SBH &i povéfeného zastupce SBH dle stavu svého konta kdykoli navrhnout zvy3eni, vyji-
me&n€ v odivodnénych pfipadech i sniZeni pfispévku na dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né
investice
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2.5.

opravy a rekonstrukce finanén¢ zaji$tovanych se statni pomoci a pfijatych avért s dlouhodobou lhitou
splatnosti se fidi podminkami poskytovateli a jsou spléceny spolu s ndjemnym, pop¥ipads do doby
piijeti ivéru jednorazové v hotovosti v plné vy3i nakladd pfipadajici na konkrétni bytovou jednotku

3. OBJEDNAVANI OPRAV & VYMEN :

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

opravy a rekonstrukce se provadi dle planu oprav v ptislusném kalendatnim roce, které Jjsou projed-
nany a schvaleny predstavenstvem druZstva

havarie, b&Zné opravy spoletnych prostor, deratizace, dezinsekce a podobng objednéva delegat SBH
nebo povéfeny zdstupce SBH prostiednictvim oblastniho technika pop¥ipads prostiednictvim vedou-
ciho technického utvaru OSBD Teplice

pro odvréaceni nebezpeci &i zamezeni $kod je povinen ten, ktery stav nebezpeti zjisti, takovouto sluzbu
objednat pfimo prostfednictvim pohotovostnich smluvnich partnerd druzstva, o &emz je objednavatel
povinen neprodlené informovat delegita SBH nebo povéteného zastupce SBH a oblastniho technika
nebo vedouciho technického dtvaru druZstva

nepléanované opravy &i rekonstrukce, které presahuji rimec b&zné tidrzby musi byt vzdy projednany
predstavenstvem druZstva

vzhledem ke skute€nosti, Ze navenek za druZstvo jedna ptedstavenstvo druZstva, je nepiipustné vysta-
vovani externich objednavek ptimo delegitem SBH nebo povétenym zastupcem SBH

UZIVATELE BYTU SI OPRAVY DLE odst. 1.28. ZAJISTUJI SAMI :

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

opravy lze objednévat prostfednictvim OSBD Teplice (oblastni technik, vedouci technického ttvaru
druZstva, elektronicky na www.osbdtp.cz), poptipadé u jinych organizaci, soukromniké nebo svépo-
moci se viemi pravnimi diisledky pfi neodborng& provedené opravé

uZivatelim byti, za kterymi jsou evidovany pohledavky po terminu splatnosti, NEBUDOU do splaceni
zavazku poskytovany servisni sluzby dle odstavce 4.1.

pokud v3ak stav technického zatizeni u uzivatelis uvedenych v odstavci 4.2. ohrozuje resp. zptisobuje
Skodu dalSim uZivateliim, Ize i v t&chto piipadech servisni zdkrok provést tak, aby nedochazelo k dal-
§im $kodam

tthrady za poskytnuté sluzby uvedené v odstavei 4.2. jsou provadény vzdy v hotovosti provadéjici
firmé

POJISTENI MAJETKU OSBD TEPLICE A JAK POSTUPOVAT PRI POJISTNE UDA-

5.1.
5.2.
5.3.
54.
54.
5.5.
5.6.
5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

LOSTL

OSBD Teplice je pojisténo na niZe uvedens rizika.

pojistény jsou domy jako stavby a vie co je pevnou soudésti stavby

pojisténi se vztahuje na viechny Zivelné pohromy, poZar, vybuch, blesk, pad letadla, krade?, vandalis-
mus a $kody z odpovédnosti majitele pojisténé nemovitosti

kradeZ a vandalismus mus{ byt dokladovany trestnim ozndmenim

na vSechny $kody je sjednana spoluéiéast 1.000,-K&; na vandalismus je frangiza 1.500,- K&

Skody na majetku uZivatele bytu, nebo $kody na zafizeni, za které uZivatel podle zavaznych pravidel
zodpovida, mohou byt uplatfiovany pouze v pfipads, Ze se jedné o $kodu zpiisobenou z odpovédnosti
druZstva

Skody zplisobené zatizenim, za které podle zavaznych pravidel odpovida uZivatel hradi tento uzivatel
prostrednictvim svého pojisténi doméacnosti nebo osobng

na Skody zpiisobené nepovolenou nebo chybng &i nekvalitng provedenou tpravou bytu, balkénu nebo
lodZie nebude bran zietel

pojistnou udélost oznamuje neprodlend poskozeny uZivatel osobng, pisemng, telefonicky, elektronic-
kou poStou nebo prostiednictvim delegata SBH &i povétenym zastupcem SBH viZdy oblastnimu tech-
nikovi v dané oblasti

oblastni technik zajisti sepsani ohléSeni pojistovné a zprosttedkuje navitévu likvidatora, uzna-li to
pojiStovna za nutné

pojistovna poskytne po§kozenény istné plnéni do 30-ti dnd po skon&eni Setfeni
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Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice, Stiedni &. 1057/11

POPLATKY (5 DPH) ZA UKONY PROVADENE OKRESNIM STAVEBNIM BYTOVYM DRUZSTVEM TEP-

LICE Z PODNETU NEBO VE PROSPECH JEDNOTLIVEHO CLENA DRUZSTVA
(CLANEK 66. ODSTAVEC 2) PISMENO R) STANOV DRUZSTVA)

5.2.

10.

11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.

Vznik Elenstvi v Okresnim stavebnim bytovém druZstvu Teplice (¢l. 5, odst. 1 ) stanov drugstva) :

- zakladni ¢lensky vklad 200,- K¢

- zapisné 700,- K&

Poplatky pfi pfid€leni bytové jednotky druZstvem zdjemci o druzstevni byt obsahuji vekeré naklady spojené

s pfid€lenim bytové jednotky mimo poplatek spojeny se vznikem &lenstvi v drustvu.

Prenechani druZstevniho bytu do podnajmu (zFizovatel podndjmu - za kazdych 12 kalenddrnich mésicii —

¢l 47 stanov druzstva) 5000,- K¢ (6 050,- K¢)

Pievod bytu do osobniho vlastnictvi (dle zékona 311/2013 Sb.) 3 000,- K¢ (3 630,- K&)

Pfevod druZstevniho podilu dle &l. 17 stanov druZstva:

Ptevod druZstevniho podilu dle &1. 17 stanov druZstva mezi ptibuznymi v ¥ads pHimé (déti, rodice, prarodide,

sourozenci)

- pfevodce 250,- K& (303,- K¢)

- nabyvatel 1 250,- Ké (1 513,- K¢)
(Jednd-li se o treti & dalsi pFevod druZstevniho podilu mezi pFibuznymi v Fadé pFimé v uplynulych 12

kalenddrnich mésicich, vybiraji se poplatky dle odstavce 5.2.)

Pfevod druZstevniho podilu dle €1. 17 stanov druZstva :

- ptevodce 12 000,- K¢ (14 520,- K¢&)

- nabyvatel 5 000,- K& (6 050,- K¢&)

Vyme&na byth (&1. 48 stanov druzstva)

- vyména byt mezi Eleny druZstva (spolecny poplatek) 1 000,- K¢ (1210,- K&)
- ¢len druZstva pievad&jici sviij druzstevni podil 10 000,- K¢ (12 100,- K¢)
- nabyvatel druzstevniho podilu 3 000,- K& (3 630,- K&

- nabyvatel druZstevniho podilu pfi vyméné bytu mezi &lenem druZstva a druZstvem

3 000,- K¢ (3 630,- K¢&)
Vydéni povoleni pro ptihlaSovnu pobytu pro cizince (nevztahuje se na pFibuzné v Fadé pFimé) :

1 000,- K& (1210,- K¥)

Vydani povoleni pro :

- stavebni tipravy vyZadujici ohla%ovaci povinnost stavebnimu utadu 500,- K¢ (605,- K¢)
- stavebni Gpravy vyZadujici stavebni povoleni 1 000,- K¢ (1 210,- K&)
Smlouva o splatkdch dluznych &astek na zakladg uznéni dluhu dluznikem 3,00 % z dluné castky (bez
troki z prodleni), nejméng viak 1200,- K& (1 452,- K¢)

Vyvoland vyména bytového vodoméru SV, TUV (pFi poskozent, po ufednim prezkouient pri zjisténi, Ze
vodomér méfiv toleranci) a pii vyvolané vymeéng indikatoru spotfeby tepelné energie na otopném télesu (pri
poskozeni a pFi demontdzi a zpétné montdzi pFi vyméné radidtoru — mimo divody uvedené v Zdvaznych
pravidlech odst. 1.9.) 2 000,- K& (2 420,- K&)
Upominka 150,- K& (182,- K¢)
Vypracovani smluv pro ¢lena druZstva, kterd ma vztah k uZivacim praviim druzstevniho bytu ve vlastnictvi
druZstva (na doziti, podndjemni, smlouva o smlouvé budouci apod.)

2 000,- K& (2 420,- K¢&)
Pravni pomoc ¢lenu druZstva — (poplatek stanoven za kazdou zapocatou hodinu)

350,- K¢ (424,- K¢)
Vystaveni ndhradnich dokladti k druZstevnimu bytu 100,- K& (121,- K&)
Marné zpracovéni riiznych dokumenti 500,- K& (605,- K¢)
Platba najemného &i vytictovani v hotovosti do pokladny druZstva 41,- K¢ (50,- K&)

Poplatky se nevraci, pokud neuskuten&ni pravntho tikonu vzniklo ze strany ¢lena druZstva

Poplatky byly schvileny Shrom4Zdénim delegiti OSBD Teplice dne 30. Eervna 2021 s a&innosti od 1. za¥i

2021
Petr Kofer v.r. Ing.Josef SniZek v.r.
1. mistopredseda pFedstavenstva OSBD Teplice Predseda predstavenstva OSBD Teplice
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