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EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

¢lenim druZstva Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice se sidlem v Teplicich, Sttedni
1057/11, PSC 415 01, zapsaného vdo obchodniho rejsttiku v Usti nad Labem, oddil DrXXVI,
vloZzka 315, dne 27. tinora 1973, IC: 002 27 692.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZené Gdetni zavérky druZstva Okresni stavebni bytové druZstvo
Teplice (déle také ,,DruZstvo®) sestavené na zéklads Seskych utetnich predpist, ktera se
sklddé z rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a ztrity, ptehledu o penéZnich tocich a piehledu
0 zméndch vlastniho kapitalu za rok konéici 31.12.2020, a ptilohy této ucetni zaveérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych uéetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
DruZstvu jsou uvedeny na strané 3 v bodu 1. piilohy této idetni zvérky.

Podle naSeho nazoru ugetni zavérka podavé vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv druZstva
Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice k 31.12.2020 a nakladt a vynost a vysledku jeho
hospodafeni za rok konéici 31.12.2020 v souladu s ¢eskymi i¢etnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadng doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolokami. Nage odpovédnost stanovens t&mito pfedpisy
Jje podrobné&ji popsana v oddily Odpovédnost auditora za audit u&etni zavérky. V souladu se
zédkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na DruZstvu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zéklad pro vyjadieni najeho vyroku.

Zprava o ovéfeni zprdvy o vitazich

Ovéfili jsme v&cnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich druzstva Okresni
stavebni bytové druZstvo Teplice za rok konéici 31. 12. 2020. Za sestaveni této zpravy o
vztazich je odpov&dné predstavenstvo DruZstva. Nasim ukolem je vydat na zdklade
provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovefeni jsme provedli v souladu s AS & 56 Komory auditorti Ceské republiky. Tento
standard vyZaduje, abychom plénovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou Jistotu, Ze
zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno
pfedev§im na dotazovani pracovnikii Drustva a na analytické postupy a vybé&rovym
zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti Udajt. Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi
stupeii jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zéklad¢ naSeho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skute¢nosti, které by nés vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich druZstva Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice za rok konéici 31. 12.
2020 obsahuje vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti.

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.0. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
IC: 25249061, DIC: CZ25249061 telffax: +420417570356
Zapis do OR dne'4.10.2000, oddil C., viozka 21400 E-mail: sahulova.v@ekono.cz
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Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zévérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo DruZstva.

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak souéasti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim uletni zavérky seznidmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s uletni zavérkou ¢i nadimi znalostmi o udetni jednotce ziskanymi b&hem
ov&fovani UCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamng (materialng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluinymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splituji poZadavky pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥ipadné
nedodrZeni uvedenych poZadavkii by bylo zpiisobilé ovlivnit tisudek &inény na zékladg
ostatnich informaci.

Na zéklad¢ provedenych postupii, do miry, jiZz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

¢ ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v
uCetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni
zavérkou a

* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Diéle jsme povinni uvést, zda na zdklad® poznatkli a povédomi o DruZstvu, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich #adné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva DruZstva za ucetni zdvérku

Pfedstavenstvo DruZstva odpovida za sestaveni udetni zévérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s &eskymi ticetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni uetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ggetni zavérky je pfedstavenstvo DruZstva povinno posoudit, zda je DruZstvo
schopno nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zileZitosti
tykajici se jeho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni
ucetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni DruZstva nebo
ukonteni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak udinit.

EKONO - AUDIT, DANE, s.r.0. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
IC: 252490861, DIC: CZ25249061 tel/fax: +420417570356
Zapis do OR dne 4.10.2000, oddil C., viozka 21400 E-mail: sahulova.v@ekono.cz
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Odpovédnost auditora za audit tiéetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, Ze ti¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfimé&fens mira Jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve viech p¥ipadech v téetni zévérce
odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realnd
piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera
uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladg piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
behem celého auditu odborny tusudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti udetni zaveérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladg
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespréavnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je v&t§ ne# riziko neodhaleni vyznamné (materilni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

*  Seznédmit se s vnitinim kontrolnim systémem Druzstva relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Uginnost jeho vnitiniho kontrolnfho
systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych wletnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo DruZstva uvedlo v pfiloze
Ucetni zaveérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni idetni zaveérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamni (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost DruZstva nepietrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozomit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze ucetni zévérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatetné, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti DruZstva nepietrzité trvat vychazeji z ditkkaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicmén& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
DruZstvo ztrati schopnost nepfetrité trvat.

¢  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zavérky, véetné piilohy, a déle to,
zda UCetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k

vémému zobrazeni.
EKONO - AUDIT, DANE, s.r.0. J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
[ 25249061, DIC: CZ25249061 tel/fax: +420417570356

Zéapis do OR dne 4.10.2000, oddil C., viozka 21400 E-mail: sahulova.v@ekono.cz
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EKONO - AUDIT, DANE, s.r.o.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o pléanovaném rozsahu a na&asovani
auditu a o vyznamnych zjit€nich, kterd jsme v jeho prib&hu uéinili, véetns zjisténych

vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

EKONO - AUDIT, DANE, 5. 1. o.
J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
Evidenéni &islo auditorské spolecnosti: 469

Auditor odpovédny za provedeni auditu jménem
auditorské spole¢nosti:

Megr. Ing. Vladislava Sahulovd, evidendni &islo
1500

Datum zpravy auditora: 28. 5. 2021

@ ekono
EKONO-AUDIT, DANE, s.r.o

J. 2 Podébrad 47/3. 415 (1 Tepfice
IC: 26249061 DIC: 425339061
{

EKONO - AUDIT, DANE, s r.0.
IC: 25249061, DI&: CZ25249061
Zapis do OR dne 4.10.2000, oddil C., viozka 21400

J. z Podébrad 47/3, 415 01 Teplice
tel/fax: +420417570356
E-mail: sahulova.v@ekono.cz
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Vyroéni zprava o hospodaieni Okresniho stavebniho bytového druZstva

1) Hospodareni druZstva

2)

Hospodaisky vysledek za r. 2020 &ini 3 392 744,52 K&. Tato &astka se sklads z HV stiedisek bytového
hospodétstvi 0 K¢ a HV spravy dru¥stva 3 392 744,52 K&. Dile nasleduji informace erpané z vykazii

Teplice za rok 2020

Rozvaha a Vykaz zisku a ztréty za r. 2020 s porovnanim za predchozi dvé obdobi.

SBH SOH Celkem
vynosy 46 296 35422 81 718
néaklady 46 296 32029 78 325
Celkem HV 0 3393 3393
Rozvaha 2018-2020 v tis. K¢ k 31. 12.
Aktiva 2018 2019 2020
aktiva celkem 1270321 1316233 1376 703
dlouhodoby majetek 903 936 910432 932 053
dl. nehmotny majetek 714 477 238
dl. hmotny majetek 902 997 909 899 931 815
dl. finanéni majetek 225 56 0
obé&Zn4i aktiva 359 238 398 944 438 456
dlouhodobé pohleddvky 33055 51673 41632
kratkodobé pohledavky 174 860 170 974 175 220
finan&ni majetek 151323 176 297 221 604
Easové rozliSeni 7147 6 857 6 194
Pasiva 2018 2019 2020
asiva celkem 1270321 1316233 1376 703
vlastni kapitdl 595 321 625 909 656 915
zakladni kapital 152 280 152 282 152 302
Z toho zapisované 100 000 100 000 100 000
kapitdlové fondyv 438 879 468 308 495 922
fondy ze zisku 5344 4133 5298
HV ifetni obdobi -1182 1186 3393
cizi zdroje 675 000 690 324 719 788
dlouhodobé zivazky 120 210 153 731 195 233
kratkodobé zdvazky 212 215 221717 223 085
dlouhodobé vivéry 342 575 314 876 301 136
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3) Vykaz zisku a ztrdty 2018-2020 porovnani v Easové Fadé v tis, K¢ k 31.12. 2020
2018 2019 2020
triby prodej vyrobki a sluZeb 103 132 83 630 60 138
vykonovi spotFeba 90 749 56 237 36 032
| pFidan4 hodnota 12 383 27 393 24 106
osobni niklady 13 536 12911 14 957
dang a poplatky 289 2008 2011
| iprava hodnot v provozni oblasti 686 6944 3441
prodej - dlouhodoby majetek 0 0 159
ziistatkové cena prodaného majetku 0 0 159
| jiné provezni vynosy 9 879 11 357 13 752
jiné provozni niklady 8 456 5736 4 166
rovozai HV -705 11 151 12 949

| vinosy finanéni majetek dl. 576 3454 0
vynosy finanéni majetek kr. 6 468
nakl. souvisejici s ost. dLfin. majetku

vynosoveé firoky 117 329 314
nikladové iroky 10 360 9 251
os. finanéni vinosy 3568 3735 0
os. finanéni niklady 4 737 3675 6 795
HYV finanéni operace -476 -9 961 -9 264
daii z piijmu splatni 4 292
HYV pf¥ed zdanénim -1182 1190 3685
mimo¥idné vinosy

mimofidné ngklady

dafi z p¥ijmu minulé obdobi

mimoiddny HV

HYV wletni obdobi -1182 1186 3393

N N

Pozn. Druistvo vykazuje ve vynosech cerpanou dlouhodobou zélohu na opravy bytovych objekti.
Vzhledem k tomu, e opravy bytovych objektd Jjsou vykazovany ve vykazu zisku a ztrity pod
poloZkou shuizby, je &erpéni dlouhodobé zélohy do vynosii vykézano k 31. 12. 2020 jako triba
z prodeje sluZeb (jedné se o souddst najemného) z diivodu srovnatelnosti nékladi a vynosi. K 31. 12.
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2019 jsou vynosy z &erpané dlouhodobé zalohy na opravy vykazany totozng.

4) Tabulka nikladovych a vynosovych ukazateld v tis. K¢ k 31. 12. 2020

Niéklady 2018 2019 2020

naklady celkem véetné VPN 118 833 101 694 78 325

-spotieba materidlu a energie 941 1213 1119

| -sluZby 89 808 55024 34913

-osobni ndklady 13 536 12911 14 957

-ostatni provozni niklady 8 745 14 688 10111

~finan¢ni naklady 4 737 17 479 16 046
-mimofadné niklady
rodej cennych papiri

vhitropodnikové ndklady 382 375 887

-dafi z p¥fim# 4 292

HV zisk-ztrita po zdan&ni -1182 1186 3393
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Vynosy 2018 2019 2020
vynosy celkem vietné VPV 117 652 102 880 81718
~-za sluzby 103 132 83 630 60 138
-provozni 9 879 11 357 13 911
~finan&nf 4259 7518 6 782
-mimo¥Fadné
-vnitropodnikové 382 375 887

5) V Kkratkosti k nékterym vyznamnym polozkim v Rozvahy a Vykazu Z A Z
Dlouhoedoby majetek

1) Ve sledovaném roce nebyl pofizen novy dlouhodoby nehmotny majetek ani hmotny majetek
odepisovany.

2) Vyse dlouhodobého neodepisovaného majetku klesla v souvislosti s pfevodem 1 bytové jednotky do
osobniho vlastnictvi o 152 tis. K& Zaroveti se zvysila hodnota neodepisovanych bytovych domi o
technické zhodnoceni v astce 12 423 tis. K& po sniZeni hodnoty o &astku pijatych dotaci z programu
IROP.

3) V roce 2020 jsme spravovali celkem 15 Spolegenstvi vlastniki jednotek domu.

4) V roce 2020 doslo k ibytku hodnoty pozemki rovnéZ v souvislost s pfevodem 1 bytové jednotky do
osobniho vlastnictvi ve vysi 7 tis. K&.

Pohledavky

Pohledavky z ndjemného za dluzniky jsou trvale velmi sledovanym ukazatelem. Platebni moralka se
vprabéhu r. 2020 zlepSila. Legislativa vtomto pfipadé trvale nestoji na strané drufstva a
bezproblémovych druZstevnikii, nadéle se v této oblasti ze strany stitu nic nezménilo. V roce 2020
bylo podéno celkem 32 Zalob na vydéani platebniho rozkazu v celkové &istce 983 tis. K& a bylo
podéno 7 Zalob na vyklizeni bytu (4 byti byly vyklizeny, 3 se je$té fesi). V roce 2020 bylo uzavieno
56 dohod o splatkich na nedoplatek z vyuctovani sluZeb ve vysi 1 065 tis. K& a uplatnéno 15 navrhi
na exeku¢ni fizeni. Podano bylo také 22 pfihlasek pohledavky v ramci insolventniho ¥izeni. Stile vice
dluznikd vyuziva moznosti oddluZeni-bankrot.

Dal8im problémem jsou néklady na volné bytové jednotky na jejich opravy a Gdrzbu. K 31.12.2020
bylo celkem 80 volnych byti (bez zavienych SBH), coZ je pom&mé znaény pokles proti r. 2019, tehdy
bylo k 31.12. celkem 149 volnych byti (bez zavienych SBH). Ze sledovani stavu od r. 2018 vyplyva
trend setrvalého poklesu pottu volnych byti, coZ je pro druZstvo velmi pfizniva zprava.

2018 2019 2020
niklady spojené s vvklizenim bytd 3527 903 3771
niajem volné byty 6 001 4377 3190
ON-prodej vyklizené byty 1471 412 205
odpis pohledavky ostatni 733 702 469
OV-prodej vyklizenych byti -3 887 -5273 - 7900
Celkem niklady 7 845 1121 -265




e

—q

o

e |

"
e

el

oo

3w

F

roma— prome— sonsael [Enr—

—

(LB 4

K¢ %
PrispEvek na sprévu celkem 14 782 940
Fispévek/osobu 330,00
| plivodni vySe 150,00 45.45
zvySeni 180,00 54,55
| ZVY
omé&rna &dst 150 K¢ 6 718 846,23
pomérn4 &4st 180 K& 8 064 093,77
ndklady na volné byty 7 164 886,75
rozdil 899 207,02
Z vySe uvedenych tabulek je vidét, Ze niklady na volné byty jsou kryty ze zvySeného pfispévku na
spravu.
pohleddvky 2018 2019 2020
b&Zné ndjemné 3 588 2914 3507
nijemné-minuld obdobi 677 180 89
pohleddvka Hrob + vyklizené byty 17 248 13 785 11 335
odbé&ratelé 148 99 45
tlenské podily 1637 1685 1036
opravy 71 90 136
zdlohy 3854 837 1815
ostatni 3208 2776 1737
ohledivka-za zatepleni 32324 51269 41 161
ohleddvka-za spoletenstvim 0 0 1
za zaméstnanci 13 11 7
uznani dluhu 225 54 4
soudné vymshané pohled. 52 28 0
Tvorba a &erpini dlouhodobych ziloh a ziloh na vytahy v K¢
PS k 1.1.2020 tvorba ferpani KS k 31.12.2020
149 010 341,59 | 71 967 485,06 | 30 622 099,32 190 355 727,33
vitahy
2574 261,92 0,00 0,00 2574 261,92
Zivazky
zdvazky 2018 2019 2020 |
dlouhodobé 462 785 468 607 496 369
-dlouhodobé piijaté zilohy 120 210 153 731 195 233
-tivéry dlouhodobé 342 575 314 876 301 136
kratkodobé 212 215 221 717 223 085
-obchodni stvk 18 115 20 512 16 062
-kritkodobé p¥ijaté zilohy 178 928 178 605 183 177
-zévazky k zam&stnanciim vEetn& poji¥téni 744 740 780
~dotace a dané 1201 8 786 8 385
-ostatni zdvazky vifetné kratkodobveh averi 12 874 12 948 14 587
-dohadné uéty pasivni 353 126 94

Polozka dotace a dané obsahuje zivazny p¥islib dotaci IROP v hodnotg 7 609 tis. K¢,
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Bankovni iéty

OSBD Teplice m4 u bankovnich domi vedené k 31. 12.2020 i

jsou s omezenym dispoziénim prévem.

Sty uvedené v tabulce, z nich nékteré

Banka Cislo i¢tu Typ Popis
vznik omezeni
CSOB azs. 1211344 / 0300 bémy 1/1991 vazéno 276 409 K&
CSOB a.s. 232077138 /0300 spofici 9/2009 véz4ano 25 000 000 K¢
CSas. 1064825399 / 0800 bézmy 12/2003 vazino 6 064 446 K&
spofici
CSas. 414-1064825399 / 0800 terminov. | 8/2017 vypovéd 1 mé&sic ]
CSa.s. 7501182 /0800 investiéni | 9/2017
CSas. 7501262 / 0800 investitni | 9/2017
CSa.s. 7501342 /0800 investi¢ni | 9/2017
CSas. 2552132/ 0800 b&zny 12/2003 vézano 637 044 K¢
Sberbank a.s. 4200238599 / 6800 b&zny 7/2010
spoftici
Sberbank a.s. 4205101102 / 6800 terminov. | 8/2017 vypoveéd’ 6 mé&sich
spofici
Sberbank a.s. 4205109315 / 6800 terminov. | 10/2020 vypovéd 1 mésic
b&zny
Bberbank as. 2200033922 / 6800 depozitni | 7/2010 vazano 1 240 000 K&

Bankovni Gvéry

V roce 2020 byla tivérova zatizenost ve vy3i 301 564 317,69 K&.

PS k1. 1.2020

splatky

novy uver

KS k 31. 12, 2020

314 876 379,44

29 062 061,75

15 750 000,00

301 564 317,69

Program Panel

V roce 2020 obdrzelo druzstvo v ramci programu PANEL dotaci ve vysi 3 470 608,00 K&.

2001-2003 93 620,00 20000283 | Karoliny Sv&tlé 556-561 Dubi
5002 172 628,00 20080372 | Dukelskych Hrdinf 287-288, Krupka
3601 227 876,00 20080371 | Prazsk4 3009-301 1,Teplice

1202,2301-2302 127 448,00 20070289 évennova153,Laho§t’, PraZska 270-273, Bystfany
7901 353 172,00 20100284 | Krajni 267-271,Teplice
5201 409 392,00 20080335 | Dukelskych Hrdint 289-293, Krupka
- 3501-3503 490 104,00 20080375 | Rovna 250-266,Teplice
7201-7204 491 820,00 20100286 | Na Konetné 202-203,Teplice
3301-3302 1 104 548,00 20100285 | Proseticks 238-241.261-264 Teplice
Celkem 3 470 608.00
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Program IROP — Integrovany regionélni opera&ni program MMR

OSBD Teplice se zapojilo do dota&niho programu IROP Ministerstva mistniho rozvoje. Celkem je

v planu druZstva vyuzit IROP oproti . 2019 pro 15 stfedisek bytového hospodéfstvi (navy3eni o 1
SBH). V obdobi 2019-2020 byla Ministerstvem mistniho rozvoje pfiznana dotace celkem pro 12 SBH
ve vysi 7 609 tis. K&. K &erpani dotaci doslo u SBH — Srbice 92, Srbice 93, Zahradni 519-520, Tovarmni
289-290, Zabrusany 100 a Zabrusany 101, a to v celkové vysi 5 722 tis. K&.

Prace spojené s rekonstrukci vySe uvedenych domi byly v r. 2020 brazeny z vlastnich zdrojii druzstva,
teprve po doloZeni veskerych dokladi MMR a kontrole spravnosti byly ptijaty finan&ni prostredky.

Néklady

V roce 2020 byly provedeny opravy, idrzba a technické zhodnoceni stfedisek bytového hospodafeni
v hodnot& 29 122 757,11 K& a spotieba materidlu byla ve vysi 45 831 47 K&. Fond oprav byl &erpan ve
vysi 30622 099,32 K. Chybéjici prostfedky u SBH ve vySi 1307 878,26 K& byly kryty
vhitrodruZstevni pijckou. Jak z uvedeného Vvyplyvé, navyseni p¥isp&vku do fondu oprav u zhruba 50%
SBH pfispé&lo k men3i potiebé kryt pozadavky ptj¢kou. '

Vr. 2020 byly uzavieny 4 uvérové smlouvy v souvislosti s rekonstrukei bytovych domi ~ Srbice 92,
Srbice 93, Tovarni 289-290 a Zahradni 519-520 v Dubi v celkové vysi 15 750 tis. K&. Tyto smlouvy
byly uzavieny z diivodu potfeby dodateéného kryti nakladi na rekonstrukci bytovych domd, nebot
vlastni zdroje a dotace cely rozsah rekonstrukef nepokryly.

Tabulka hlavnich dodavateld r. 2020

Stavmart s.r.o. stavebni price 14 831 471,60
Termocon s.r.o. stavebni price 8 930 179,55
Udrzba byt — Zd. Zitka | opravy a tdrzba 6 600 490,00
Vytahy Petersik s.r.o. servis vytah 6 463 598,00
TOMATEP s.r.o. uklidové price 4 965 727,00
Energie-Reality s.r.o. odedty, monti¥e ERTN 2 783 256.07
JFH inZenyring s.r.o. administrativa IROP 255007644 |
AMIL Company s.r.o. opravy a GdrZba 2 248 498.00
Miiller a spol .s.r.o. servis plyn. zafizeni 1 848 292,46
Jan Urbanezyk malfiské prace 1 844 092,00
Vytahy Vanérka s.r.o. servis vytahti 1837 339,50
M.Nebfensky+M.Verner | viklidové préce 1090 286.24
ostatni : 26 528 708.07
| Celkem 82 522 014,93 |
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Nékteré nikladové ukazatele v tis. K&

vybrané néklady sprévy 2008 | 2019 2020 |
niklady s vyklizenim bytg 3527 903 I 3771
Rijem volny byt 6001 4377 3190
néklady-vyklizené byty 1471 412 205
Celkem 10999 5692 7166
externi sluzby 5263 2797 1262
litoho :
~Minolta servis (Konica) 68 51 51
| -prévnf sluzby 300 300 3@{
| -policie Krupka 0 0 0
-systémové price PC 285 289 264
-programatorské sluzby 32 72 165
audit+dafiové poradenstvi 59 90 125
tiklid OSBD 102 102 102
Radiohouse 49 16| - 0
-ostatni 3638 1877 255
niklady DPH 211 290 293
| SpotFeba energie 168 187 563
| sSpotfeba mat.+PHM 351 614 356
Nékteré vynosové ukazatele v tis. K¢
[ vinosy 2018 2009 | 2020 |
ronajmy, pFispévky SAS 16 414 16 868 16 545
rov. vinosy - poplatky 3 696 3606 4 007
tiroky BU 117 329 314]
iiroky, popl.z prodlen§ 1001 1634 1177
ostatni finan&ni vynosy 3887 3735 3 53_0[
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Josef SniZek Ing. - pFedseda pFedstavenstva OSBD Teplice \
Petr Kofer — ¢len pFedstavenstva OSBD Teplice
Jana Dolezalova Ing. — ekonom OSBD Teplice

5) Ostatni aktivity dru¥stva

Druzstvo zpracovavalo k 31, 12.2020 wgetnictvi 15 spoleCenstvim vlastniki Jjednotek domu,

které je vedeno oddélens od uéetnictvi OSBD. Spravovana SVJ k 31.12. 2020 :

SvJ Adresa

102 ilinsk4 2772, Teplice

105 Bilinsk4 2801, Teplice

204 Horova 2593, Teplice

206 Horova 2548, Teplice

401 BystFicks 427, Novosedlice
601 ohovi 180-181, Teplice
603 Rohov4 182-183, Teplice
604 Rohovi 188-189, Teplice
703 Diil BedFich 491, Dubi

901 Nad Plovirnou 511, Kru ka
902 Nad Plovirnou 512, Kry ka
904 Nad Plovirnou 516, Kru ka
206 ad Plovdrnou 526, Krupka
909 Po3tovni 593, krupka

1001 Mosteckd 2037, Litvinoy

V dobg pipravy Vyroéni zpravy ovlivnila préce situace zpiisobena koronavirem Covid-19. Na
dosavadni hospodateni druZstva neméla zdsadni vijy. Pokud posuzujeme ke dnj vydani
Vyroéni zpravy z pohledu vyb&ru bésného najemného (vyznamn4 polozka), p¥i porovnéni
shodnych obdobi let 2019 a 2020 nedoslo k vyraznému vypadku.

/__g/> |

V Teplicich, dne 28.5.2021
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ROZVAHA .
7 Obohodn irma nebo jiny nazev Btn! jednotiy
Sidlo nebo bydisis Gtetn! jednotky
a misto podniként, li5i-li se od bydlisté
Stredni 1057111 .
Jeplice
A s
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Oznat. AKTIVA i:i::(: B&iné dZetni obdobf Minué obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM o1 | +1.394 452 |- +1 316 233
A Pohledéaviy za upsany zakladni kapital 002
B. Stats akiiva 003 |~ +940 875.| . L 88
B1  [Dlouhodoby nehmotny majetek 004 | #1241 . 7 -1
B8.1.1. Nehmatné vysledky vyvoje 005
B12. |Ocenitelna préva 006 +1 241 -1 003 +238 +477
B.l2.1. |Software 007 +1 241 -1 003 +238 +477
B.L2.2. |Ostatni ocenitelna prava 008
B.L.3. Goodwill 009
B.1.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek a10
B.S. Poskytnuté zélf)hy na dlour!odoby nergmot_ny majetek o011 73 5
|§ nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek .
B.15.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.15.2. |NedokonZeny diouhodoby nehmotny majetek 013
Bl  [Dlouhodoby hmotny majetek 014 +939 634 -7 819 +931 815 | , .+909 899
BMIA. |Pozemky a stavby 015 4916 478 3027 +913451| +901.1 58
B..1.1. |Pozemky 016 +24 289 +24 289 +24 296
B.L1.2. |Stavby 017 +892 189 -3 027 +889 162 +876 862
B2,  [Hmotné movité véci a jejich soubory 018 +5 450 4 792 +658 +966
B.3. |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.l4.  |Ostatnf diouhodoby hmotny majetek 020 r
B.l4.1. |Péstitelské celky trvalych porostl 021
B.l.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.1.4.3. |Jiny diouhodoby hmoiny majetek 023
B e atkontans Giounatabd maeint mai 024 +17.706 #17.706 #1175
B.IL5.1. [Poskytnuté zilohy na diouhodoby hmotny majetek 025
B..5.2. |Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek 026 +17 706 +17 706 +7 775
B |Dlouhodoby financn! majetek 027 +0 +0 " 45§
B.lL1.  [Podily - oviddana nebo oviddajici osoba 028
B.M.2. (Zapljeky a véry - oviddand nebo oviadajicl oscha 029
B.I.3.  |Podily - podstatny viiv 030
B.IL4.  |Zaphjtky a Gvéry - podstatny viiv 031
B.ILS.  |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.L6. |Zapljeky a avéry - ostatni 033 +0 +0 +56
B.IL7.  |Ostatni diauhodoby finan&ni majetek 034 :
B.IL7.1. |Jiny dlouhodaby finanénf majetek 035
B.IL7.2. |Poskyinuté zélohy na diouhadoby finanéni majetek 036

OvéFila dne:

28. 05, ZDZIH

Mgr. Ing. Viadislava Sahbiova




Omac. AKTIVA f:;m B&né utetni obdobl Minulé obdobi
Brutto Netto Netto

C.  |Obema akiiva 07 | .. +447 383 +438 456 |  +398 944

Ci.  |zasoby 038 IF= M ; s UL R

Cl1.  |Material 039

C.l.2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 040

C.13. Vyrobky a 2boZi 041

C..3.1. |Vyrobky 042

Cl3.2. |Zbosi 043

C.14. Mlada a oslatn{ zvifata a jejich skupiny 044

C.I5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045

Cal.  |Pohtedaviy 046 +225 779. +216 852 +222 647,

CI1.  [Diouhodobé pohledavky w7 [ 441632 +41632|  +51 673

C.IL1.1. |Pohledavky z obchodnich vziaht 048

C.l.1.2. |Pohledavky - oviddana nebo oviadajici osoba 049

C.0.1.3. |Pohledévky - podstatny viiv 050

C.l.1.4. |OdloZena dafiova pohledévka 051

C.15. |Pohledavky - ostatni 052 +41 632 +41 632 +51 673

C.11.1.5.1/Pohledavky za spole&niky 053

C.11.1.5.2{Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 +750 +750 +750

C.11.1.5.3|Dohadné sty aktivni 055

C.11.5.4/Jiné pohledévky 056 +40 882 +40 882 +50 923

CH2. |Kratkodobé pohledévky 057 | -+184 147 . +175 220 +170 974

C.I.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi 058 +159 644 +150 717 +146 686

C.1.2.2. |Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba 059

C.I.2.3. |Pohledévky - podstatny viiv 060

C.I24. |Pohledévky - ostain 061 +24 503. +24 503 +24 288

C.I.2.4.1|Pohledavky za spoleéniky 062 -

C.I1.2.4.2{SociaIni zabezpeZeni a zdravotni pojistan( 063

C.1.2.4.3,Stat - dafiové pohledavky 064 +4 +4 +1

C.11.2.4.4 |Kratkodobé poskyinuté zalohy 065 +1 065 +1 065 +87

C.11.2.4.5|Dohadné utty aktivni 066

C.1.2.4.6|Jiné pohledavky 067 +23 434 +23 434 +24 200

Cl3.  |Gasové rozlisent aktiv 068 %

C.I.3.1. [N&klady pFistich obdobi 069

C.1.3.2. |Komplexni naklady pfistich obdobi 070

C.1.3.3. |Pifjmy pfistich obdob! o071

Clli.  |Kratkodoby finanéni majetek 072 . +10 093. +10 093 +12 288

Clii1.  |Podily - oviadana neba ovi4dajic! osoba 073

C.lli2. |Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 +10 093 +10 093 +12 288

CN.  |Pendani prostredky 075 | . +211 511. +211 511 +164 009

C.V.1.  |Pendmf prostfedky v pokladng 076 +60 +60 +89

C.V.2. |Pen&mli prostfedky na uétech 077 +211 451 +211 451 +163 920

D. Gasové rozlisent aktiv o7 | T- . +6 194 = +6 194 +6 857

DA1.  |Nakiady pfitich obdobi 079 +245 +245 +141

D.2. Komplexni naklady pristich obdobi 080

D.3. Pijmy pfistich obdobl 081 +5 949 +5 949 +6 716

Ovérila dne:

|
28, 05. 2021 jli

Mgr. Ing. Viadislava Safi{flova
i \J -
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(Omaé. PASIVA ::::‘ Ba#né Géetni obdobi Minulé obdobl
Netio

PASIVA CELKEM o1 | - +1.376703] - .-
A |Viastol kapitsl o0z | oot 4656 915 | °
Al |2aKiadni kapital 003 . 4152302 |
ALl |zaktadni kapital o004 +152-302
Al2.  [Vastni podily (-) 005
Al3. Zmény zékladnTho kapitalu 006
Al [Azio a kapitélové fondy 007 4495922 | .. +468-308
Al |AZio 008
AN2.  |Kapitalové fondy 009 -+495 922 7 -+468:308
AN2.1. |Ostatni kapitalové fondy 010 +495 922 +468 308
All2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) o011
All2.3. |Ocefovaci rozdily z pfecen@nl pfi pieménach obchodnich korporaci (+/-) 012
All.2.4. |Rozdily z pfemén abchodnich korporac (+/-) 013
Afl2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfem&néch obchodnich karporaci (+/-) 014
Al |Fondy ze zisku 015 +5 298
All1.  [Ostatni rezerval fond 016 +5 029
All2. |Statutami a ostatnt fondy 017 +269
AN. Vysledek hospodateni minutych let (+/-) 018
AN.1. |Nerozd&leny zisk nebo neuhrazené zirdta minufych let (+/-) 019
AN.2 |liny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 020
AV. Vystedek hospodateni bé2ného tGetniho obdobf (+/-) 021 +3 '333{ “+1 186.
AWL Rozhodnulo o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 022
B4C. |Cizl zdroje 023 +719 788 " 4690 324
B. Rezervy 024 w-I-334 TS +0
B.1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 025
B.2. Rezerva na daf z pifjmd 026
B8.3. Rezervy podle 2viatnich pravnich piedpisi 027
BA4. Ostatni rezervy 028 +334 +0
c.  |zavazky 029 +719 454 +690.324
ClL  |Dlouhodobé zavazky 030 +496 369 +468 607
C.l1. Vydané divhopisy 031 3
C.11.1. |Vyméniteiné diuhopisy 032
C.11.2. |Ostatni diuhopisy 033
C.l2.  |Zavazky k Gvérovym institucim 034 +301 136 +314 876
Ci3. |Dlouhodobé pijaté zalohy 035 +195 233 +153 731
C.4. |Zavazky z obchodnich vztahl 036
C.5.  |Dlouhodobé sménky k thrads 037
C.18. Zéavazky - oviadana nebo ovi4dajici osoba 038

Mgr. Ing. Viadislava Sahu vé
_ dislava Sanujyv

Ovérila dne:

28, 05. 2011




rOZnaé. PASIVA ;{:::I BéZné udetni obdobi Minuté obdobl )
Netto Netto

C.17.  |Zavazky - podstatny viv 039

C.18. QdloZeny daiiovy zavazek 040

C.19.  [Zavazy - ostat! 041 ; i :

C.l9.1. |Zavazky ke spole&nikim 042

C.19.2. |Dohadné utty pasivni 043

C.19.3. |Jing zdvazky 044

CM.  [Krétkodobé zavazky 045 | +223 085 4221 747

C.lit.  |Vydané diuhopisy 046 = 2t B

C.I1.1. |Vymé&nitelné dluhopisy 047

C.l.1.2. |Ostatnf dluhopisy 048

C.I2.  (Zavazky k avarovym institucim 049 +428 +0

C.H3. |Kratkodobé pijaté zalohy 050 +183 177 +178 605

C.i4. |Zavazky zobchodnich vatah 051 +16 062 +20 512

C.l5.  |Krétkodobé sménky k zhradé 052

C.I6.  |Zavazky - oviddané nebo oviddajici osoba 053

C.I.7. |Zavazky - podstatny viiv 054

C.I8. |Z&vazky ostatni 0s5 | 423 418 +22-600

C.N.8.1. |Zavazky ke spoleénikim 056

C.1.8.2. |Krétkodobé finan&ni vypomoci 057

C.1.8.3. |Zavazky k zaméstnanciim 058 +491 +470

C.I.8.4. (Zavazky ze socisintho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 059 +289 +270

C.IL8.5. |Stat- dafiové z4vazky a dotace 060 +8 385 +8 786

C.1L8.6. |Dohadné i&ty pasivn! 061 +94 +126

C..8.7. |iné zavazky 062 +14 159 +12 948

CcHl.  |Gasové rozliseni pasiv 063

C.I1.  |Vydaje pFistich obdobf 064

C.2. |Wnosy pfistich obdobi 065

D. Casové rozligen] pasiv 066 h

D.1.  |Vydaje pfidtich obdobi 057

D.2. Wnosy pfistich abdobi 068

Ovérila dne:

(2805 2071 f

Mgr. Ing. Vladislava Sah

H
2.

ova

Sestaveno dne: 28.5.2021

| Podpisovy ziznam fyzické osoby, ktera je Gcetn jednotkou nebo statutdmih arganu Géetnl jednotky, poznamka

Pravni forma Drugstvo
acetni jednotky:

Ing. SniZek Josef - predgeda predstavenstva
Kofer Petr - mistopfedseta pfedstavenstva

Predmét podnikani:

Pronajem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovito.

Pozn.:

st,i’,,,,.‘




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodnl firma nebo jiny nézev tdetn jednotiy

(rmciss

~ S
k..31:12.2020
os: 1.1:2020 - o, 31.12,2020,
T L AR e v Sidlo nebo bydlisté u&etni jednotky
viisicich K& : a misto podnikani, lisli se od bydliste
—= —T o T-T T Stfedni 1057/11
Lt TI%1212] ‘Teplice
: . | 4501
1 _ofisk pbd,aciino-:‘ré'zitlga ) e 1 e o B
— VYKAZ ZISKU A ZTRATY ::::, Skutegnost v oiEetnim obdobi
sledovaném minuiém
L Trzby z prodeje vyrobkil a sluzeb 001 +60 138 +83 630
. Tﬁby za prodej zl;oii 002
A .W}fpnq&é’-spﬁﬁebé _ ) b OD:‘. : '|'36 032 +56 237
At ‘&émaéywnafqnngné ‘prodand o2 | 04
A2. Spotrebanaterialu a_eg{grg_@é 3 ik '9@.'_3_ +1 119 +1 213
As. | sy 2t | o8 +34 913 +55 024
B. | Zména stavu zélgj_lin-r!_aglpr _t‘.:i_i'gnésgi'(wi‘)_ 507
c. Ativace (&) i
D. @sobnfnakiady ¥14 957 +12 911
D.A. . Mzdové naklady 4 : _ +11 443 +9 603
D.2. Neklady.na socisnl zabezpetenl, airavotnkpojistént a ostatitnakiady ik +3 514 +3 308
D.2.41. N&kiady:na-sociAlni zabezpetent azdravolni pojistent 012 +3 272 +3 080
D.22. Ostatni:naklady 7 013 +242 +228
E. ﬂpra\(_afnodr'\ot,vspruvam!yob_la@ 014 +3 441 +6 944
Ea. Upravy hodnetdiouhodobého. nehmotnetio a hiotného majetku 015 +669 +789
E.1.4 Upravy’h'odnatfdloyhpdebého,nehmi_r_i_t-!_,ﬁéa hr_notného‘majel_kur—:l_iv__a_le. ' ote +669 +789
E.1.2 U_prav.y_ hodnplqdlquha_doﬁéhon’e_hrhotr_?ého a hmotného:majetku. - docasns . = | o1z
E2. OB R U A 2 | oa
E.3. Upravy. hodnot pohledavek 018 +2 772 +6 155
. Ostatnl provomi vynosy 020 +13 911 +11 357
ma. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 021 +159
m2. Tréby z prodaného materidfu 022
3. Jiné provozni vynosy 023 +13 752 +11 357
F. Ostainbprovomf ndkiady 024 +6°670 +7 744
FA. ‘Zikslatkovd cena prodaného diouhodobéha majetky 025 +159
F2. Prodany: materil 028
F.3. Dané & poplatky 027 +2 011 +2 008
Fa. Rezervy v provomi oblastia komplexni n’éklédy pristich obdobi 028 +334 +0
F5. Jiné proyoznt naklady 029 +4 166 +5 736
® * Provozni vystedek hospodafent (+/-) 030 +1 2 949 +11 151

OvérFila dne:

20, 05. 2001 |

It
Mar. Ing. Viadislava Sah{idva |




Omas. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skuteénost v (datnim obdobi
iSdkn sledovanem minulém

V. Wnosy,z dl'ouhod‘:sbéhn ﬁnanenl'hc; l;'ajetku - padily 031 . )
AR Winosy zpadlld - ovisdana neho ovlada;lcl osoba 032
V2. Oslatnl vynosy z podﬂu 033
G. ‘Néklady vynalozs : ‘L = 034
V. |Vinosyzostatniho dioufiodobého finangniho majetky 035 40 +3 454
VAR Vynosy_z ostatniho dlauhodobého ﬁnanéniho ma‘etku - ovlé_‘da_’né:neyo oviddaficl-osaba 036
V2, 2 Gstatni vynosyzostatniho dIouhodobeho fingnéniho majetku 037 +0 +3 454
H. Naldady souylsejlct‘s ostatnirr- diouhagaby " ,.....\..;..u majet 031 y +0 +3 444
vi. "Vyrtosové troky a podobné vymosy 039 +3 1 4 7 3 2 9
Vi1, Wnosove tiroky a podabné \Ljnosy.- oviadana nebo Bvléda]lci osoba 040
vi.2. Ostalni vinosové troky.a podobné vynosy . 041 +314 +3?9
L g lspravyhadnoba rézervy ve ﬁn ﬁn_ioblash .. 042
.. ‘ rékia 46%y 043 +9 251 +10 360
Ja. ' néKady.- oviadandinebo oviadajickosoba o4
2. | Gsiatnﬂnékladové droky/apadobné naklady = 4 | oas +9 251 +10 360
VI | Ostalnl finanEnl vnosy 046 +6 468 +3 735
K. |@stainsiancoinaiady | o4z +6 795 +3 675
. Finanéni vistedek hospodafen (+/-) 048 9 264 9 961
v Wsledek hospodafent pred zdannim (+1-) 049 +3 685 +1 190
L [t 050 +292 e A
L1 | Barvzphimisplatnd 051 +292 +4
L2, Danzpfjmd odlozenai(L) y 052
- Wsledek hospodatent po zdanani (+1-) 053 +3 393 +1 186
M. ‘Pfevod po&ﬂuena vysledku:hospodarent-spolenikim (+7) 054
e Vysledek hospodafeni za izéetni obdobl (+/-) 055 +3 3 93 +11 86
. Cisty obrat za Getnf obdobl =1, + Il + IIl, + IV, + V. + VI, + VIL 056 +80 831 +102 505

Ovérila dne:

28. 05. 2011 /\

Mar. Ing. Viadislava Sa

ulhya

Sestaveno dne: 28.5.2021

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kier4 je adetni jednotkou nebo statutamiho orgénu G&etnf jednotky, poznamka

Pravnt forma Druzstvo
Géetni jednotky:

Predmé&t podnikani:
Prondjem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:

e

Ing. Snizek Josef - pfegseda pfedstavensiva
Kofer Petr - mistopfedseda predstavensiva




. PREHLED O PENEZNICH TOGICH -

' Obehodnl firma nebo jing nazev tdetn! jednotky

Sidlo nebo bydiisté GEetril jednotky
a misto podnikani, i3 se od bydlisté

Stiedni 1057/11

Teplice .
S M50 f
ofisk p‘éd@cljhg razitka-- ATt 1 BBl DO PR B il 1§ FaL L S P S RPPRe
Oznat, PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo Skutegnost v GEetnim obdobi
{CASH-FLOW) . sledovaném minulém
P. Stav penéinich prostfedki: a pendinich ekvivalentd na zag4tku GE. obdobi 001 +164 009 +141 437
Y
¥ g DO TR T s e [ TR R i3
-'Penéni toky z hlavni vydéletné tinnosti {provozni Einngst)

Z. Utetnt zisk nebo Zrita pred zdanénim 002 +3 685 +1 190
A, Upravy o nepenéZni operace 003 +12 712 | +16 975

Odpisy statych akliv (+} s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv
A1l1 004

Umocfovani opravné poloZky k nabytému majetku (+/-) +669 +789
A1.2. | Zmé&na stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 +3 106 +6 155
A1.3. | Zisk (zréta) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006
A14. | Wnosy z dividend a podil na zisku (-) (s vyjimkou investiénich spol. a fondi) 007

Wittevané nakiadové uroky (s vyjimkou drokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A15. | majetku) (+) 008 +8 937 +10 031

VyiiEtované vinosové Graky (-)
A1.6. | Plipadné Gpravy a ostatni nependznl operace . 009

Cisty penézni tok z provozni Ginnosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitélu : kil . ; =
S S ot0 +16 397 +18 165
A2, Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu 011 +7 319 +20 531

Zména stavu pohledaveki provoznt &innosti (+/-), aktivnich G&t0 Sasového
A21. 1 -

rodiSeni a dohadnych Gstd aktivnich 012 +3 756 20 428

Zména stavu kratkedobych zivazka 2 provoznl Einnosti (+/-), pasivnich Uéti
A2.2. 01

&asového rozlieni a diouhodobych G&td pasivnich 3 +1 368 +43 361
A23. |Zména stavu zisob (+/-) 014

Zména stavu kratkodobého finanénfho majetku nespadajiciho
A24. -

do pen&anich prostfedki a ekvivalentd 015 +2 195 2 402
A Cisty pen&an! tok z provozni &innosti pfed zdan&nim (A*+ A.2.) 016 . +23 716 +38 696

Viyplacené (roky s vyjimkou drokd zahrnovanych do ocenéni diouhodobého
A3 | 017 -9 251 -10 360
" jetiu(-)
Ad. Ptijaté troky (s vyjimkou investitnich spol. a fondd) (+) 018 +314 +329

Zaplacena dan z piijmi a 2za domérky dané
AS. za minula obdobi (-) 019 +292 +4
AT Phijaté diviendy a podily na zisku (+) 021
A Cisty pen&ani tok z provoznl &innosti (A**+ A3.+ A4+ A5.+ A7) 022 +15 071 #28 669

Ovérila dne:

8. 05. 2021
L ¥

Magr. ing. Vladislava Sa fbvé-;
]




Oanat: PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo Skute&nost v tidetnim obdobf
(CASH-FLOW) péch siedovaném ] minulém
Penéni toky z irivestiéni &innost]

B.1. | Vydaje spojené s nabytim staljch aktiv 023 -26 337 -7 491
B.2. PHjmy z prodeje stélych aktiv 024

8.3 Pljtky a Gvéry spfizn&nym osobim 025

B | Cisty pen&Zni tok vztahujici se k Investitni &innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) 026 -26 337 -7 491

Penéni toky z finan&nich &innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazki, popf. takovych krétkodobych zévazkil, které spadaji do oblasti
C1- finanénl Einnosti (napi. nékteré provozni Gvéry) na penéni prostfedky a ekvivalenty 027 +27 762 -28 037
C.2. |Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostiedky a na pen&ini ekvivalenty 028 +31 006 +29 431
Zvyseni pen&inich prostfedkl a pendznich ekvivalentd z titulu zvySeni zakladniho kapitélu, emistniho

== aZia, ev. rezervnich fondl vietn& sloZenych zaloh na tolo zvy3eni (+) 028 +31 006 +29 431
C.2.2. | VWyplacenf podflu na viastnim kapitélu spole&nikam (-) 030

C.2.3. | Dalsi vklady penéinich prostfedkd spoleénfkl'i a akcionaid 031

C.24. | Unrada asaty spoleéniky (+) 032

C.2.5. | Ptimé platby na vrub fondd (-) 033

c.26 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v&etn& zaplacené srazkové dand vzlahujici se k témio 034

" | nérokiim a véetné finan&niho vypoFadani se spoledniky v. o. s. a komplementafi u k. s. (-)

c** | Cisty pen&zni tok vztahujici se k finan&n! &innosti (C.1.+ C.2.) 035 +58 768 +1 394
F. Cisté zvySenl, resp. snizenf penginich prostfedkd (A™*+ B**+ C***) 036 +47 502 +22 572
R. Stav pen&znich prostiedkl a penéZnich ekvivalenti na konci obdobf (P+F) 037 +241 511 +164 009

Ovérila dne: ;s

28, 05. 2021

Mgr. ing. Vladislava Sghulova

/|

Sestaveno dne: 28.5.2021

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ugetn! jednotkou nebo statutamiho organu Géetn{ jednotky, poznamk:

Pravni forma Druistvo
adetni jednotky:

Ing. Snizek Josef - pfedsetia pfedstavenstva

Predmét podnikani:

Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:

il

Kofer Petr - mistopfedseds) pfedstavenstva




'PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

" Obehodni firma nebo jing nazev tdetni jednotky

Sidlo nebo bydlité u&etni jednotky
a misto podnikani, iiSi-li se od bydlisté

Stredni 1057/11

| oliskpodachofazta AT U TRV Ry
I~ .
Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU isto ShuloEnost v 4&etnim obdobi

tadku sledovaném minulém

| A zawhdmikspitéhaapsany vobchodnimrefitikufargavtas) T
A%, | Patatecni ziistatek 004 +152 282 +152 280
A2. 2ZvyBeni 002 +20 +2
A3. SniZeni 003
A4. | Konetny zostatek 004 +152 302 +152 282
R B.ZMadikapitsinezapsany fucobadyy
B.1. Poté&tedni stav 005
8.2. Zvysen! 006
B3. | Snizent 007
B4. |Konelny zostatek %
oS T 6. Z5Kladntkapité} A, +(-B. se:zohlednénim dét SRR T
CA. | Potatetni zistatek A +/-B. ‘ i +152 282 +152 280
c.2. Potatedn! Zistatek viastnich akcil a viastnich obchodnich pogiils (-252) 010
C3. | Zvyseni stavu uttu (-252) o1
C4. SniZeni stavu G8u (-2562) 012
C5. |Konetny zistatek Gétu (-252) 013
C6. | Konetnyzistatek A +/- B. se zohlednénim ity {-)252 014 +152 302 “+152 282
R e YR s e . Azio (lzet412) S A B i
D.1. | Posstedni zistatek 015
D2 | zvysent 016
D.3. SniZeni 017
D4. Konegny z{statek 018 =2
e 3 cars Lt E. Kapitilové fondy(deet 413) _ BT E s e o)
E1. | Pobetetni zustetek 019 +468 308 +438 879
E2. |ZvjSent 020 +49 131 +29 429
E3. |Snizeni 021 +21 517
E4. |Konetny zistatek 022 +495 922 .+468 308 |
i SN _ FiRozdlly 2 precensni nezahrnuté do,vjsiedku hospodafeni (iicty. 414, 416, 417a488)
F.1. Potétetni zGstatek 023
F.2. ZvySeni 024
F3. | Snizeni 025
F4. Konetny ziistatek 026

Ovérfila dne: l

28. 05. 2021

Mgr. Ing. Viadisiava Saffulov|




C v ded i s b e e s

|

Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU cisto Skutetnost v Gstafm obdobl
Tadku sledovaném minuiém
ARAL R L } ey PR s L TS
G.1. | Potétetnl zistate 027
G2 |Zvysent 028
G3. |Snizent 029
G.4. Koneé&ny zUstatek 030
HA. | PoBétetnl zistatek 031 - +110 +139
H2.  |Zvyseni 032 +355
H3. |Snizenl 033 +196 +29
H4. | Konekny zistatek 034 +269 +110 ‘
L1, Potatetni zistatek 035
12. Zvyseni 036
13. Snizenl 037
14. Kone&ny zlstalek 038
P Rty _ J. ZieataiiEetnich.obdobf {licet 429 + zistatekna:strane MB uéa434) RN
a1 Poca;:eemzastatek 039 | +0 -1 182
J2. | Zvjsent 040
43, |Snizen 041 -1 182
14, Konetny zistatek 042 +0 +0
= ucrping e K Jing visiedekminulych obdobi (itet426) = s
KA. Potatedni zustatek 043
K2. |2vseni 044
K.3. SniZzeni 045
K4, Konetny zistatek 046
S : L. Zisk/-ztréta:za Getni obdobi.po-zdaneni :

L1. | Potatetni zustatek 047 +1 186.
L2. | zvyseni 048 +3 393 +1 186
L3. |SniZent 049 +1 186
L.4. Konegny zistatek 050 +3 393 +1 186

' ' ' M. Z’Ziohy na podil-nazu“sk‘u(ﬁé’eil%xt;{ﬂ) !
M.1. | Potatetni zistatek 051
M2 |Zvjseni 052
M.3. SniZenl 053
M.4. Kone&ny zdstatek 054

A 1 Viastni kapital celkem <i-
XA. Potatesni zustatek 055 +625 909 +595 ’321
X2, |2zviSeni 056 +53 905 +30 617
X3. |Snizeni , 057 +22 899 +29
X4. |Konedny zistatek { 058 +656 915 +625 909

Ovéfila dne:
28, 05, 2021 ;‘L
Mgr. Ing. Vladislava Sahdidva

Sestaveno dne: 28.5.2021

Podpisovy zaznam fyzické osoby, If-tﬂ'ﬁn_ udetni jednotkou nebo statutdmiho organu G&etni jednolky, poznamke
-

Pravni forra Druzstvo
Géetni jednotky:

Ing. Snizek Josef - pfedseda‘predstavenstva

Pfedmét podnikéni:

Pronsjem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosu/./g

Pozn.:

Kofer Petr - mistopfedseda predstavenstva

1
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Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice

Priloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2020 ‘
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Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztréty, pfehled o penéznich tocich a piehled o zménach viastniho kapitalu



Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Priloha v tGcetni zavérce k 31. prosinci 2020

1. POPIS DRUZSTVA

Okresni stavebni bytové druistvo Teplice (dale jen ,druzstvo”) je bytové druzstvo, které sidli
v Teplicich, ve Stredni ulici 1057/11, Cesk4 republika, identifikatni &islo 002 27 692. Druzstvo bylo zapsano
do obchodniho rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem pod spisovou znagkou DrXXVI, oddil 315.

Hiavnim piedmétem jeho Cinnosti je pfedevsim organizovani pfipravy a provadéni vystavby, provozu
bytovych a nebytovych objektli a zabezpetovani pinéni poskytovanych s uzivanim byt a nebytovych prostor.

V roce 2020 byla na z&kladé voleb do pfedstavenstva a kontrolni komise provedena zména v
obchodnim rejstiku. Volby se uskute¢nily dne 13. 8. 2020 na shromazdéni delegatt a k tomuto datu byl novy
statutarni organ v&etné kontroini komise zapsén do obchodniho rejstfiku — viz piiloha. Nasledné se dne 15. 9.
2020 uskutecnilo druhé shroméazdéni delegétt, na kterém byli v doplfiujicich volbach zvoleni 2 nahradnici do
piedstavenstva.

DruZstvo mé nasledujici organizacni strukturu: (detailni popis spravy druzstva — viz str. 20)

- sprava druzstva
- stfediska bytového hospodarstvi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANi UEETNI ZAVERKY

PfiloZzend individuaini Getni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,zékona o Uetnictvi“) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zékona €. 563/1991 Sb., o Gigetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, pro uéetnl
jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného tdetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisi, ve
znéni platném pro rok 2020 a 2019 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o ugetnictvi®) a &eskymi udetnimi
standardy pro podnikatele.

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpusoby ocefiovani, které druzstvo pouzivalo pfi sestaveni ugetni zavérky za rok 2020 a 2019, jsou
nasledujici:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2020 a 2019 je odepisovan do nakladti na zakladé
pfedpokiadané doby Zivotnosti piislu§ného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zékladé pofizovaci ceny a predpokiadané doby Zivotnosti pfislu§ného
majetku. O drobném dlouhodobém nehmotném do 3.000 K& se uétuje pfimo do nakladt na ucty 501.120
spotieba materi&lu. O drobném dlouhodobém nehmotném majetku od 3.001- 60.000 se Uctuje do nakladd na
ucty 518.170 ostatni sluzby.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého nehmotného majetku zvysuiji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a udrZba se Gétuji do nakladd.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2020 a 2019 se odepisuje do naklad( po dobu
ekonomické zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a Gdrzba se (¢tuji do nakladd.

Odpisy

Odpisy jsou vypolteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokiadané doby Zivotnosti pfisiuiného
majetku. O hmotném majetku od 500-3.000 K& se Gétuje pfimo do néaklad(i na Géet 501.120 spotfeba materialu.
Diouhodoby majetek od 30.001 K& do 40.000 K& se Gétuje 1. rok - 551.780 / 082.280 — 50% odpis, 2. rok —
551.780 / 082.280 — 50% odpis.
c¢) Financni majetek

Kratkodoby finanni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani a nakoupené opéni listy.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zapujcky s dobou splatnosti del$i nez jeden rok.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za Uéelem provadéni transakei na finan&nim
trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdilll v kratkodobém, maximalné roénim horizontu.

Podily a cenné papiry se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize maklérim a burzam. U dluhovych cennych papirti se G&tuje
o urokovém vynosu ve v&cné a Casové souvislosti a takto roziiseny urokovy vynos je soudasti ocenéni
pfisludného cenného papiru.
K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfecefiuji nize uvedenym zplisobem:

Cenné papiry k obchodovéani realnou hodnotou, zména reéiné hodnoty se uétuje do nakladii nebo do
vynosq.

Reélng hodnota pfedstavuje trzni hodnotu, ktera je vyhlaSena na tuzemské &i zahraniéni burze,
pfipadné& ocenéni kvalifikovanym odhadem.

d) Penézni prostredky
Penézni prostiedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich u&tech.
e} Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se
sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadli a propoéti.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivati
realnou hodnotou.
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Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicd v&etné)
a dlouhodobe (splatnost nad 12 mésicl), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.
f) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefiuji pofizovacimi cenami. V pFilozené rozvaze jsou derivaty vykazany jako
soucast jinych kratkodobych pohledavek, resp. zavazk(.

K rozvahovému dni se derivaty pfecefiujl na realnou hodnotu. Zmény redlnych hodnot derivat(
urcenych k obchodovani se Gétuji do finanénich nakladd, resp. vynost.

g) Viastni kapital

Zakladni kapital druZstva sestava ze zakladniho kapitélu ve vy&i zapsané v obchodnim rejstiiku
Krajského soudu v Usti nad Labem a ze zakladniho kapitalu nezapsaného ve vy$i zakladnich a ostatnich
vkladl ¢len( druzstva.

Podle stanov vytvaii druzstvo fondy dle &lanku 93 platnych stanov OSBD Teplice.
h) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se
vykazuji také hodnoty zjistené v dusledku ocenéni finantnich derivat reélnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uv&rovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnot&. Za
kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se povaZuje i &ast diouhodobych zavazka k uvérovym institucim,
ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné aéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadii a propoctl. Rozd&luji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

i) Leasing

Druzstvo tétuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd a aktivuje v pripadé
finanéniho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v dobg, kdy smilouva o najmu koné&i a uplatiiuje se
moznost nakupu. Splatky ndjemného hrazené predem se dasové rozlisuji.
j) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi m&né se ocefiuji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich
vzniku @ k rozvahovému dni byly poloZzky pen&zité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym
Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uétuji do finangnich vynostdl nebo finanénich
naklad bé2zného roku.
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k) Pouziti odhadd

Sestavenl Ucetnl zavérky vyZaduje, aby vedeni druzstva pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazka k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a naklad(
za sledované obdobi. Vedeni druZstva stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadil odliSovat.

I) Uétovani vynosh a nakladu
Vynosy a naklady se uctuji casove roziisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i asové souviseji.
m) Dan z pfijmi

Naklad na dan z piijm0 se potita za pomoci platné dariové sazby z ugetniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o trvale nebo dotasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. naklady na
reprezentaci, apod.). Déle se zohledsiuji polozky snizujici zaklad dan& (dary), od&itateiné polozky (daiiova
ztrata) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdild mezi ziistatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska Gcetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.
Vzhledem k tomu, Ze druZstvo v souladu s § 56 odst. 8 vyhlasky &. 500/2002 Sb. neodepisuje dlouhodoby
majetek (bytové domy, které neslouzi k podnikani), odlozena dafi stanovena nebyla.

n) Dotace

Dotace je zalétovana v okamziku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata
na thradu nakladi se Gtuje do provoznich nebo finanénich vynosh. Dotace pfijata na pofizeni dlouhodobého
majetku véetné technického zhodnoceni a na Ghradu urokl zahrnutych do pofizovaci ceny majetku snizuje
pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

0) Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tgetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute&nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni téetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skuteCnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dtsledky t&chto udalosti popsany v piiloze
Ucetni zévérky, ale nejsou zaudtovany v Gtetnich vykazech.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zastatkova cena
bézné minulé bézné Minuié bézné minulé
obdobi obdobi obdobi ohdobi obdobi obdobi
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Software 1241 1241 1003 764 238 477
Ocenitelna prava 0 0 0 0 0 0
Vysledky védecké &in. 0 0 0 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0 0 0 0
Nedokon&eny DNM 0 0 0 0 0 0
Pohyb majetku:
v K& acet PS 1.1. 2020 | zafazeni vyfazeni KS 31.12. 2020
software 013.100 1241 0 0 1241
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)
Skupina majetku Porizovaci cena Opravky Zistatkova cena
bézné minulé bézné minulé bézné minulé
obdobi ohdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Pozemky 24 289 24 296 24 289 24 296
Stavby-odepisované 55670 5570 2290 2168 3280 3402
Stavby-neodepisované 885 882 873 459 885 882 873 459
Samostatné movité véci 4 411 4 690 3753 3723 658 967
a soubory movité véci
Jiny DDHM 1039 1114 1039 1114 0 0
Kotelna Hostomice 737 737 737 737 0 0
Nedokonéené investice 17 706 7775 17 706 7775
Pohyb majetku:

v K¢ ticet PS 1.1. 2020 Zarazeni vyrazeni KS 31.12. 2020
stavby-odepisované 021.100 5 570 5570
kotelna 021.190 737 737
Stavby-neodepisované 021.200 873 459 18 184 5761 885 882
movité véci 022.100 4690 279 4411
samostatné movité véci 022.280 1115 75 1039
pozemky D BV 031.200 2 553 2 553

ozemky bezuplatny pfevod [031.300 21743 7 21736
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c) Souhrnna vySe majetku neuvedeného v rozvaze (v tis. K&)

Bézné obdobi 2020 Minulé obdobi 2019

Néazev majetku porizovaci cena Nazev majetku pofizovaci cena
Majetek - PPS 11567 | Majetek - PPS 1112
Majetek - DHIM 278 | Majetek - DHIM 288
Celkem 1 435 | Celkem 1400

d) Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem
Piehled zistatk( uvérh DBV- v zastavé u Konsolida&ni banky - r. 2020
Cislo Zustatek
Specif. symbol Nazev objektu samospravy | ivéru v tis. Ké
¢. stavhy 31.12. 2020

107600065 Proseticka 223-224 Proseti 0609 184
1158622883 | Konévova 574-577 Dubi 2101 1043
1668622883 | Konévova 570-573 Dubi 2102 981
358623827 Hornicka 717-718 Osek 2401 330
438623827 Slovenska 715-716 Osek 2402 293
518623827 Slovenska 713-714 Osek 2403 283
788623827 Slovenska 711-712 Osek 2404 335
948623827 Sokolska 723-724 Osek 2501 416
1078623827 | Sokolska 721-722 Osek 2502 360
1158623827 |Hornicka 719-720 Osek 2503 347
1318623827 | DolejSova 725-726 Osek 2601 500
1588623827 | DolejSova 727-728 Osek 2602 453
1668623827 | DolejSova 729 Osek 2603 238
1158524538 | Prazska 3009-3011 Teplice 3601 844
278524538 Prazska 2972-2973 Teplice 3701 379
358524538 Prazska 2975-2977 Teplice 3702 784
438524538 Prazska 2978-2980 Teplice 3703 724
278525178 Dukelskych Hrdint 276 Krupka 4801 365
358525178 Dukelskych HrdinG 277 Krupka 4802 343
438525178 Dukelskych Hrdin 278-280 Krupka 4901 843
788525178 Dukelskych Hrdint 281-282 Krupka 5001 474
1078525178 | Dukelskych Hrdin( 287-288 Krupka 5002 535
868525178 Dukelskych Hrdini 283-286 Krupka 5101 1060
1158525178 | Dukelskych Hrdinii 289-293 Krupka 5201 1103
198531404 Druzstevni 608-609 Krupka 5301 200
503185 Hamry 616 Krupka 5401 190
Celkem 13 607
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Objekty v z&stavé CSOB a. s. 2020 (hodnota zastaveného majetku z titulu tivéru)
278326240 Rovna 265-266 Teplice 3501 7 921
358326240 Rovna 252-254 Teplice 3502 11 090
438326240 Rovna 250-251 Teplice 3503 8 220
1158524538 Prazskéa 3009-3011 Teplice 3601 12 552
1078525178 Dukel. Hrdinu 287-288 Krupka 5002 8 640

2056-04 Na lucinach 486 Probostov 801 910

2056-04 Na luginach 487 Probostov 807 916
358623827 Hornicka 717-718 Osek 2401 4 599
438623827 Slovenska 715-716 Osek 2402 4 608
518623827 Slovenska 713-714 Osek 2403 4 584
788623827 Slovenské 711-712 Osek 2404 4 654
948623827 Sokolska 723-724 Osek 2501 4 988

1078623827 Sokolska 721-722 Osek 2502 4784

1158623827 Hornicka 719-720 Osek 2503 4 598
Na koneéné 196-197 Teplice 7101 10 918
Na konecné 198 Teplice 7102 4 501
Na koneéné 199-200 Teplice 7103 12 928
Na konecné 201 Teplice 7104 4 501
Od r. 2020 :

' Srbice 92 301 975
Srbice 93 302 999
Tovarni 289-290 Dubi 704 1432
Zahradni 519-520 Dubi 706 2 267
Celkem 121 812

Objekty v zastavé CS a. s. 2020 (hodnota zastaveného majetku z titulu Gvéru)
506669 Skolni ndm. 304-306 Hostomice 1801 4 876
1960002 Jate€éni 674-678 Osek 1901 8 436
506271 Svermova 153 Lahost 1202 2389
19600049 Prazska 270-271 Bystiany 2301 271
27600049 Prazska 272-273 Bystrany 2302 2134

1158525178 Dukel. Hrdin 289-293 Krupka 5201 21 291

198531404 Druzstevni 608-609, Krupka 5301 4788
Proseticka 235-237, Teplice 7301 11 025
Prazska 2991-3005, Teplice 7701-03 35 045
Prazska 2986-2988, Teplice 7801 13 239

1158622883 Konévova 574-577 Dubi 2101 10 128

1668622883 Konévova 5§70-573 Dubi 2102 10 094

1318623827 DolejSova 725-726 Osek 2601 5 547

1588623827 DolejSova 727-728 Osek 2602 5384

1668623827 Dolej§ova 729 Osek 2603 3004

Celkem 140 091

9/20

Nedilnou sougasti uetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztréty, pfehled o penéznich tocich a prehled o zménéch viastniho kapitalu



Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Priloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2020

Objekty v zastavé Sberbank CZ, a. s. 2020 (hodnota zastaveného majetku z titulu
dvéru)

19600073 Dubi, Karoliny Svétié 560-561 2001 13 354
27600073 Dubi, Karoliny Svétlé 558-559 2002 12 956
35600073 Dubi, Karoliny Svétlé 556-557 2003 13624
78600065 Teplice, Proseticka 238-241 3301 20 989
86600065 Teplice, Proseticka 261-264 3302 20 391
Teplice, Na Kone&né 202-203 7201 15 167

Teplice, Na Kone&né 204 7202 6 617

Teplice, Na Koneéné 205-206 7203 17 546

Teplice, Na Konecéné 207 7204 6617

Teplice, Krajni 267-271 79-01 31963

Celkem 159 225

e) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K&)

Prehled o pohybu diouhodobého finan&niho majetku (i&et 067.10):

Zistatek - . L . . Zustatek
31.12.2019 PrirGstky Ubytky  Piecenéni 31.12.2020
Zapujcky a uvery - ostatni 56 0 56 0 0
Celkem 56 0 56 0 0

5. POHLEDAVKY

Pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let &inily k 31. 12. 2020 12 803 tis. K& (k 31. 12. 2019 12 970
tis. K&). Jednad se o pfedepsané vnitrodruzstevni pijéky na uétu 378. Jsou obsaZeny v dlouhodobych
pohledavkach.

Dlouhodobé pohledévky se splatnosti del3i nez jeden rok &ini pfedepsané vnitrodruzstevni pUjcky na
Gctu 378 a k 31. 12. 2020 &ini 40 882 tis. K&, k 31. 12. 2019 Cinily 50 923 tis. K&. Diouhodobou poskytnutou
zélohu ¢&ini poskytnuta kauce CEZ ve vysi 750 tis. K&. V dlouhodobych pohledavkéach jsou vykazany i
pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let.

Pohledavky druZstva na utu 311 &ini pfedevsim pohledavky z titulu najma, pohledavky vztahujlici se
k vyklizenym bytim, soudné vymahané pohledavky z nijemného a pohledavky z titulu majetkového
vypoiadani. Dale druZstvo vykazuje na U&tu 315 pohledavky z titulu energii a poplatkl z bytového
hospodarstvi, které se po skon&eni G&etniho obdobi v nasledujicim roce zuctovavaji s uhrazenymi zalohami
(uCet 324) a usti do zG&tovanl ndjemnikim. Z tohoto dilvodu jsou pohledavky z obchodnich vztaht vysokeé,
aviak nedobytné jsou pouze pohledavky za nekontaktnimi najemniky. Uty 315 a 324 nebyly k 31. 12. 2020
zkompenzovany, nebot' do okamziku zuctovani v nésledujicim roce se nejedna o pohledavky a zévazky viéi
témuz subjektu.

Pohledavky z titulu vyklizenych bytd &inily k 31. 12. 2020 10 560 tis. K&, k 31. 12. 2019 13 130 tis. K&.
Pohledavky se daii postupné snizovat aktivnim pFistupem druzstva k pfistoupeni novych &lend druzstva, ktefi
se podili na thradé pohledévek spojenych s vyklizenym bytem. Tyto pohledavky nejsou nedobytné kromé
pohledévek z titulu zakonzervovanych bytovych domd, které jsou v hodnoté 3 499 tis. K& (za obdobi 2019
dtto).
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Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZovany za pochybné, jsou tvofeny na zéakladé
vnitrodruzstevni smérnice ucetni opravneé poloZky. Na pohledavky po splatnosti 180 dnt do 1 roku jsou tvofeny
UCetni opravné polozky v hodnoté& 50 % nominaini hodnoty pohledavky. Na pohledavky po splatnosti nad 1
rok jsou tvofeny GZetni opravné poloZky v hodnot& 100 % nominaini hodnoty pohledavky. Dafiové opravné
poloZky jsou tvofeny na zakladé zakona o rezervach pro zjisténi zakladu dané z piijma.

Pohledavky po Ihité splatnosti 181 dnli — 1 rok jsou 1 234 K&, pohledavky po Ihité splatnosti 1 - 5 let
jsou 15 361 tis. KC (ztoho pohledavky z titulu vyklizenych byt jsou 10 569 tis. K&), pohledavky po Ihité
splatnosti nad 5 let jsou 19 tis. K¢&.

Druzstvo z dlvodu nedobytnosti, zamitnuti konkurzu a vyrovnani & neuspokojeni pohledavek
v konkurznim fizenf atd. odepsala do nakladl v roce 2020 pohledavky ve vysi 673 tis. K& (v roce 2019 1 114
tis. K&). Zarovef druzstvo ziskalo z téchto pohledavek vynos v roce 2020 ve vysi 7 900 tis. K& (v roce 2019
5273 tis. K&).

Dohadné uéty aktivni zahrnujl pfedevsim opravné daiové doklady.

6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné poloZky vyjadiuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4 a 5).

Zmény na uctech opravnych polozek (v tis. KE&):

Opravné Zustatek Netto zména Zlstatek Netto zména Zistatek
_polozky k31.12.2018 vroce2019 k31.12.2019 vroce2020 k 31.12.2020
darnové 70 0 70 -70 0
Ucetni 0 6 155 6 155 2772 8 927
Celkem 70 6 155 6 225 2702 8 927

Ugetni opravné polozky byly vytvofeny k pohledavkam po splatnosti 180 dntl — 1 rok v hodnoté 617 tis.
KE (50 % z hodnoty 1234 tis. K&), k pohledavkam po splatnosti nad 1 rok v hodnoté 8 310 tis. K& (100 %
hodnoty pohledavek nad 5 let 19 tis. K& a 100 % hodnoty pohledavek 1 — 5 let 8 291 tis. K& (15 361 tis. K& -
dobytné pohledavky z titulu vyklizenych byt 7 070 tis. K&)).

7. KRATKODOBY FINANCNIi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

Dne 5.9.2017 byla uzaviena Smlouva o obhospodaiovani investi&nich nastroji s Ceskou spofitelnou a.s.
Druzstvo pfistoupilo k tomuto kroku se snahou zhodnotit voiné finan&ni prostiedky nad ramec uro&eni na
béZném actu. Vkiad &inil 12 000 tis. K& pifi zvoleni velmi konzervativniho typu investic. Struktura majetku —
neutralni alokace — 70% trokova slozka, 10% akcie, 20% ostatni. Smlouva ma vypovédni Ihiitu 1 mésic od
prvniho dne nasledujictho kalendainiho mésice po obdrZeni vypovédi protistranou. Vr. 2020 trvala tato
smiouva beze zmény.

Hodnota portfolia k 31. 12. 2020 je 12 504 tis. K& véetné pené&znich prostiedki na investidnim au&tu.
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Okresni stavebni bytové druZstvo Teplice

Pfiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2020

Piehled uctd vedenych OSBD Teplice u jednotlivych bankovnich doma
s omezenym dispoziénim pravem

Banka Cislo uétu Typ Popis
vznik omezeni
CSOB a.s. 1211344 /0300 bézny 1/1991 vazano 276 409 Ké
CSOB a.s. 232077138/ 0300 spofici 9/2009 vazano 25 000 000 K&
CS a.s. 1064825399 / 0800 b&zny 12/2003 | vazano 6 064 446 K&
spofici
CSa.s. 414-1064825399 / 0800 |terminov. | 8/2017 vypovéd 1 mésic
CS a.s. 7501182 / 0800 investi¢ni | 9/2017
CSass. 7501262 / 0800 investiéni | 9/2017
CS as. 7501342 / 0800 investicéni | 9/2017
CSas. 2552132 /0800 bé&zny 12/2003 | vézano 637 044 K&
Sberbank a.s. 4200238599 / 6800 bézny 7/2010
spofici
Sberbank a.s. 4205101102 / 6800 terminov. |8/2017 vypovéd 6 mésicl
spofici
Sberbank a.s. 4205109315 / 6800 terminov. | 10/2020 | vypovéd 1 mésic
b&Zny
Sberbank a.s. 2200033922 / 6800 depozitni | 7/2010 vazano 1 240 000 K&

8. CASOVE ROZLISENI AKTIV

Naklady pristich obdobi zahrnuji pfedevsim platby pfedplatného a reklamu a jsou tétovany do nakladd obdobi,
do kterého vécné a Easové piislusi.

Pfijmy pfistich obdobi zahrnuji zejména dotace na troky z uvérl a jsou Gétovany do vynosi obdobi, do kterého
vécné a Easove piislusi. K 31. 12. 2020 ¢&ini 5 949 tis. K& (k 31. 12. 2019 6 716 tis. K&)
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Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Pfiloha v Gé&etni zavérce k 31. prosinci 2020

9. VLASTNI KAPITAL

Viastni kapital se skiada z téchto G&td a

uvedeny v tisicich K&.

pohyb na t&chto tétech vyplyva z jejich obsahové napiné. Castky jsou

Sledované obdobi 2020

VySe &lenskych
vkladi zapsanych do

Vyse clenskych

vkiadid nezapsanych

k

Pocet élend
prvnimu dni

Pocet ¢lenti k poslednimu dni

obchodniho rejstfiku do :;:’t';i’::'ho rozvahového obdobi rozvahového obdobi
100 954 | 3784 | 3862

| Vtis. K& 1.1.2020 CERPANI TVORBA 31.12.2020
Viastni kapital Zapisovany 100 100
Zakladni kapital 951 0 3 954
Zakladni kapital Prosetice 146 817 146 817
Zakl. kapital Prosetice - pozemky 2 495 2 495
Zakl. kapital - vklad do druzstva 1919 0 17 1936
Fond DV-st. pispévek tvéry 496 642 125 1 556 498 073
Fond DV-pozemky 58 58
Fond dodate&nych investic -160 470 21 360 45 689 -126 141
Fond ¢&lenskych podili 65 592 24 0 65 568
Dod. investice-beztplatny prevod 21744 7 0 21737
Rizikovy fond 34 742 0 1885 36 627
Nedélitelny fond 4023 0 1006 5029
Fond sociéinich potfeb 110 191 325 244

| Fond sociélnich potreb-plijcky 0 30 25
Neuhrazena ztrata min. let 0 0
HvV 1186 1186 3393 3393

| Celkem 625 909 22 898 53 904 656 915

Hospodateni druzstva za r. 2020 skonéilo kladn
samosprav ve vysi 0 K& a stedisko ostatniho

pravnickych osob &ini 292 tis. K&.

Rekapitulace:

ym HV ve vy$i 3 393 tis. K& Na tomto vysledku se podili HV
hospodareni ziskem ve vysi 3 393 tis. K& Da z piijmi

Vtis. K& SBH SOH Celkem
| vynosy 45 839 35879 81718
naklady 45 839 32 486 78 325
Celkem HV 0 3393 3393

Nediinou sougasti uéetni 2éveérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty,
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Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Pfiloha v Giéetni zavérce k 31. prosinci 2020

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Diouhodobé piijate zélohy jsou predepsané zalohy na opravy bytovych objektd. K 31. 12, 2020 &inily
195 233 tis. K& a k 31. 12. 2019 153 731 tis. K&,

Zévazky ostatni kromé dlouhodobych Gvér s dobou splatnosti deli nez 5 let Cinily k 31. 12. 2020 0 tis.
KE (k 31. 12. 2019 0 tis. K&). :

Zavazky z titulu diouhodobych bankovnich avéri s dobou splatnosti del3i nez 5 let &ini k 31. 12. 2020
213 347 tis. K&.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12. 2020 zavazky z obchodnich vztahi po Ihiité splatnosti vice nez 30 dni Cinily 143 tis. K& (k 31.
12. 2019 0 tis. K&). Jedna se o faktu  které byly pfijaty do evidence se Zpozdénim po Ih{té splatnosti.

Kratkodobé pfijaté 2alohy (ucet 324) jsou zavazkem vigi najemnikim z titulu energif a poplatk(
souvisejicich s provozem bytovych domt a jsou pravideing v nasledujicim roce vyuctovany viz bod 5
Pohledavky.

Dohadné uéty pasivni zahrnuji pfedevéim spotrebu elektfiny, plynu, vodné, stogné. odménu na spravu
majetku CS. Jejich vyse je stanovena na zakladé odhadu a neni vyznamna.

12. REZERVY
Vr. 2020 zaméstnanci druzstva nevyderpali dovolenou vrozsahu, ktery jim nalezi. Naklady na
nevyCerpanou dovolenou by ovlivnily hospodarsky vysledek, proto bylo pfistoupeno k tvorbe rezervy na

nevycerpanou dovolenou. Podklad k tvorbé rezervy vychazi z vypo&tu mzdove Uctarny a ¢ini 334 tis. Ké.
K tomuto kroku bylo pfistoupeno poprvé, proto byly vytvofeny nové analytické ucty (554.100, 459.100).

13. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

V roce 2020 nebyla ukonéena 2adna Uvérova smiouva.

V prabéhu roku byly uzavieny u CSOB 4 nové Gvérové smlouvy v navaznosti na rekonstrukci bytovych domi
v celkové vysi 15 750 tis. K&, Smlouvy se tykaji SBH Srbice 92, Srbice 93, Tovarni 289-290 a Zahradni 519-
520.

Uvéry splacené dle jednotlivych bank (v tis. KE) :

¢soB
St Uvér PS 1.1.2020 31 _1};_82020 Cislo smiouvy s;I)DIZtt:g;ti f::l;gg

801,807 3300 2782 2640 0009/15/5651 | 27.12.2034 145
2401-2503 55 000 46 371 44 009 | 0004/15/5651 | 27.12.2034 2420
3501-3503 39 505 15974 12840 | 1584/08/5089 | 22.7.2024 3256
3601 18 375 7 427 5970 | 1496/08/5089 | 22.7.2024 1514
5002 13 920 5626 4522 | 1499/08/5089 | 22.7.2024 1147

(7101-7104 31000 25619 23699 | 0463/16/5651 24.2.2031 1963
301 2750 0 2732| 2020011692 20.6.2045 71
302 2 700 0 2683| 2020011695 20.6.2045 70
704 5 800 0 5763 | 2020011683 20.6.2045 150
706 4 500 0 4471| 2020011549 20.6.2045 116
Celkem 176 850 103799| 109 329 10 852
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Priloha v ugetni zavérce k 31, prosinci 2020

és
St Uver PS 1.1.2020 31, 1'2(2020 Cislo smiouvy spgaatt:on;ti vsffgg
1801-1901 12 800 1282 428 455/06/LCD 20.6.2021 429
2101 15 000 12 503 11845| 10414/15/LCD | 31.12.2035 672
2102 14 640 12 203 11560 | 10413/15/LCD | 31.12.2035 656
s 11500 2300|  1480| 818/07LCD | 20.1.2022 753
2601-2603 17 000 13515 12599 | 10412/15/.CD | 31.12.2032 933
5201 32800 21457 19882 | 1640/08/LCD | 28.2.2030 1659
5301 5000 3745 3529| 11067/12/L.CD | 21.5.2033 224
7301 14 500 11 024 10400 | 11197/12/L.CD | 31.7.2033 648
7701-7703 42 000 31871 30051 | 11343/12/L.CD | 21.7.2033 1888
7801 18 000 14 506 13878 | 11196/12/LCD | 31.7.2036 655
Celkem 183 240 124406| 115652 8517

Nedilnou sougasti aéetni zaverky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, prehled o penéznich tocich a pehled o zm&nach viastniho k
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Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2020

SBERBANK
. . KS Datum Splatky
St Uver PS 1.1.2020 31.12.2020 ' Cislo smiouvy splatnost, v 12021
2001-2003 32600 14 560 12828 [ KA1002836 20.7.2025 1356
3301-3302 46 500 26 686 23505 KA1002837 20.7.2025 4 490
7201-7204 39 600 16 985 14964 | KA1002838 20.7.2025 1462
7901 30 300 13277 11678 | KA1002839 20.7.2025 1251
Celkem 149 000 71 508 62 975 | 8 559 |

MF CR (od 1.1.2008 pravni nastupce Ceské konsolida&ni banky) v tis. K& -
Uver
140 000

14. CASOVE ROZLISENi PASIV

PS 1.1.2020
15163

KS 1
31.12.2020
13606 |

16. LEASING

Najaty majetek druzstva k 31.12. 2020 a 31. 12. 2019 (v tis. K&):

T |
| Vyse f Vyge
Popis | Terminy/Podminky najemného najemného Pofizovaci cena u majitele
v roce 2020 | v roce 2019
M‘"°g§5bgz"“b Sml.12634160 22 21|PC : 85 tis. K& od 3/2017
M'"°g35bézr‘“b Sml. 12634576 19 19| PC : 76 tis. K& od 4/2018
M‘"°g§é’;z"”b Sml. 12635384 35) 26 |PC : 137 tis. K& od 4/2019
Celkem : 76 |[




Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice
Priloha v Géetni zdvérce k 31. prosinci 2020

17. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi:

Nedilnou sougasti Ggetni Zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ziraty,

Zameéstnanci celkem Z toho Fidicich
pracovniku
Sledované | Predchozi Sledované | Predchozi
tcetni tcetni ucetni ucetni
obdobi obdobi obdobi obdobi
2020 2019 2020 2019
Pramérny poget zaméstnanca 14 14 2 2
Mzdové néklady v K& 6 164 5 707 580 650
Odmeény &lentim statutarnich organii 3442 2187 1842 1158
druZstva
Odmeény &lentim SAS 691 724
Mzdové naklady domovnik 1146 985
Mzdové naklady strediska BH
Z odmén &inf odmény &lentim dozor&ich 467 112
organil druzstva
Naklady na sociini a zdravotnl pojistani 2 935 2749 623 645
Naklady na sociaini a zdravotni pojisténi- 107 92
dom.
Néklady na soc. pojisténi strediska BH 230 239
Sociini naklady 242 228
msobni nakiady celkem 14 957 12 911 3 045 2453
Vy$e penézniho a naturalniho pinéni stavajicim élenim o anu v Ké
Statutarnich Fidicich dozoré&ich
Druh pinéni
bézné minulé béiné minulé bézné minulé
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Pajcky a Gvéry 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zaruky 0 0 0 0 0 0
Dlchodové piipojisténi 7 7 0 0 0 0
Bezplatné uzivani os, 0 0 0 0 0 0
auta
Zivotni pojistani 7 7 0 0 0 0
Celkem 14 14 0 0 0 0
17120
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Okresni stavebnij bytové druzstvo Teplice

PFiloha v U€etni zavérce k 31, prosinci 2020
18. DOTACE

V'r. 2020 obdrzelo druzstvo dotace z prostiedki Ceskomoravské zaruén| a rozvojové banky a.s. na Uhradu
uroki k tvéram na opravy a modernizacj nasledujicich Panelovych doma ve Vysi 3471 tis. K&,

o] o [ |
uvér gislo dotace dotace

|_CsoB | m
IEEI-EI- 2008-0371-AP | 2113 938 |
IEEI 10.7. 2008
m-m-
m 127 448
30.8. 2011 | 2010-0283-AP
m 12.8. 2010 2010-0265-AP | 2*552 274
| Sberbank | 7201.7204 | 30 600 000| KA1002838 | 12.8 2010 2010-0286-AP | 2°245 910 |
-m- 0.8. 2011

podaifilo ziskat na rekonstrukce bytovych domg finanéni prostiedky uvedené
v pfilozenych tabulkach. Je rozliSeno, u kterych SBH byla dotace Pliznana i v r. 2020 pfijata a kde byla do

869
Y Y7} T
m—-ml-zm—m
m-m——
m-_m——

A S

Dotace pfizn
m_
m—a
———a

Dotace pfiznané v r.2
m_ Identif &islo
701 | —
ﬂ_-lm——
: m-—:m——
lﬂm_—
lﬂm-m_—
lm-m—_
m—__
IE_-M——
1204 | —

ve.pfiznanych v r. 2019
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Okresni stavebni bytové drustvo Teplice
Pfiloha v g&etni Zavérce k 31, prosinci 2020

19. VYNOSY DRUZSTVA

20. OSTATNI

Druzstvo Spravovalo v roce 2020 celkem 15 spolecenstvi viastnik jednotek domu. Ve srovnani s r, 2019
Se poCet nezmeénil,

Pro vedeni Ucetnictvi spoleéenstyi vlastnik( plati zakon 563/1991 Sb, a vyhlagka & 504/2002 Sb., a
Uéetnf standardy, pro které hlavnim pfedmeétem ¢innosti nenj podnikani. V roce 2020 byla do osobniho
Vviastnictvi pievedena 1 bytova jednotka,

1. VLIV PANDEMIE COVID.19 Np PROVOZ DRUZSTVA v ROCE 2020 4 NASLEDNE UDALOST] po
DATU UCETNI ZAVERKY

** Sestaveno dne: 28.5.2021 //%f

Jméno a podpis Ing. Josef Snizek /’“
statutarniho organu druzstva: Petr Kofer ‘
Ovéfila dne:
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Pfiloha v uéetnj
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22. PRILOHA &. 1. ORGANIZACNI SCHEMA
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Nedinou sougasti uéetni’zévérky Jje rozvaha
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OKRESNI STAVEBN| BYTOVE DRUZSTVO TEPLICE

Stfedni 1057/11, 415 01 Teplice, IC : 00 22 76 92

R

ZPRAVA O VZTAZiCH MEZI PROPOJENYM]
OSOBAMI ZA ROK 2020

a 0 vztazich mezi ovlddanoy osobou a ostatnimij ovladanymi osobam;j
stejnou ovldajici osobou dle § 82 zakona €. 90/2012 sb. o
obchodnich korporacich (ZOK)

Okresni stavebni bytové drusstvo Teplice neni &lenem Zadného podnikatelského seskupeni a
nema postaveni ovladané anj ovladajici osoby ve smysly § 74 ZOK.

V Teplicich dne 30.3.2021

Ing. Josef Snizek — predseda piedstavenstva OSBD Teplice

Petr Kofer - mistopiedseda pfedstavenstva OSBD Teplice




